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TITOLO I - FINALITA’ E ELABORATI DEL PRG

Art.1 Oggetto

1. Il presente Piano Regolatore Generale, che nel presente testo sara
chiamato semplicemente PRG, redatto ai sensi della legge 1150/42 e
successive modifiche ed integrazioni e della legge regionale n.72 del
12.06.75 e successive modifiche ed integrazioni, ha per oggetto le
trasformazioni fisiche e funzionali di rilevanza urbanistica, ambientale,
paesistica delle parti insediate e non insediate dell’intero territorio

comunale.
Art.2 Finalita

1. Le finalita progettuali del presente PRG riguardano:

- la qualificazione ecologica e paesaggistica del territorio comunale;

- lo sviluppo e la qualificazione del sistema dell'accessibilita alle varie parti
del territorio comunale;

- la qualificazione dell’ambito extraurbano, attraverso la cura progettuale
"ed esecutiva delle opere edilizie, delle opere infrastrutturali, di difesa del
suolo, di regolazione delle acque superficiali, attraverso il contenimento
delle attivita di trasformazione insediativa e l'eventuale introduzione di
usi ricreativi compatibili;

- la qualificazione morfotipologica, funzionale, estetica dell’ambito urbano
attraverso la stratificazione, anche con completamenti ed espansioni,
dell'insediamento esistente;

- la esplicitazione di opportunita di sviluppo sociceconomico legate a

trasformazioni di qualificazione morfotipologica e funzionale dell'assetto

attuale riguardanti specifiche parti dello spazio urbano e dello spazio
extraurbano;

la equa distribuzione tra pubblico e privato e tra privati degli oneri e dei

vantaggi economici derivanti dal processo di trasformazione del

1erritorio.

1

Art.3  Elaborati costitutivi
Il presente PRG e costituito dai seguenti elaborati:

Elaborati di analisi

- Elab.1. Inquadramento generale; planimetria 1:25.000
- Elab.2. Tutela paesistico e ambientale; planimetria 1:5.000
- Elab.3. Infrastrutture e impianti esistenti; planimetria 1:5.000
- Elab.4. Servizi e attrezzature esistenti; planimetria 1:2.000

- Elab.5. Analisi geomorfologica, idrogeologica e vegetazionale;
planimetrie 1:5.000

- Elab.6. Relazione geologica

Elaborati di progetto
- Elab.7. Ambito extraurbano: zonizzazione; planimetria 1:5.000
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- Elab § a. Amblto urbano centro edificato e aree d1 margine:
e - - zonizzazione;- - planunetna 1:2.000. ___.

- Elab.8 b. Ambito urba.no - localita Prato Maggiore: zonizzazione;
planimetria 1:2.000

- Elab.9. Norme Tecniche d’Attuazione

- Elab.10. Relazione illustrativa

Art.4 Contenuti prescrittivi, confini comunali, efficacia e

applicazione delle misure di salvaguardia in pendenza
dell’approvazione del PRG; iter per la formazione del PRG.

1. Ai sensi dell’art.11 della Legge 1150/42 il presente PRG rimane in vigore a
tempo indeterminato. I proprietari degli immobili e altri aventi diritto,
hanno !’obbligo di osservare nelle costruzioni e ricostruzioni le
prescrizioni progettuali e procedurali come specificate nel successivo

comma.

2. Al fine di guidare ed indirizzare il processo di trasformazione del

territorio secondo le finalita di cui al precedente articolo 2, il PRG regola le

trasformazioni di cui all'art. 1, dettando prescrizioni progettuali e

procedurali che riguardano:

- caratteristiche fisiche (dimensionali e tipomorfologiche) della
trasformazione;

- caratteristiche funzionali (destinazione e modalita d'uso) dell'elemento
trasformato;

- requisiti prestazionali dell'elemento trasformato;

prerequisiti del territorio per l'assorbimento degli effetti urbanistici,

ambientali, paesistici, della trasformazione sul contesto territoriale

- procedure e modalita d’attuazione.

3. Nel caso in culi si €' in presenza di pericolosita geologica, le trasformazioni
previste dal presente PRG sono ammesse a condizione che queste siano
consentite dalle caratteristiche dell'area, da verificarsi attraverso indagini
specifiche.

4. In caso di rappresentazioni non coerenti tra loro contenute negli
elaborati del presente PRG, le indicazioni contenute negli elabaorati grafici
rappresentatl in minore scala di riduzione prevalgono sulle altre.

5. In caso di errata rappresentazione dei confini comunali, dopo
Vaccertamento dell’errore da parte dell’Ufficio Tecnico Comunale, le aree
interessate dall’errore assumono la disciplina della zona confinante. Nei
casi dubbi, perché confinante con piu di una zona o per altro motivo
lappartenenza ad una o ad altra zona o sottozona deve essere ratificata dal
Comnsiglio Comunale.

6. Le prescrizioni del presente PRG prevalgono sulla disciplina urbanistica
comunale preesistente, salvo 'applicazione obbligatoria, in pendenza della
sua approvazione, delle misure di salvaguardia di cui alla leggen.1902/52 e
le successive modifiche di cui alle Leggi n.517/66 e n.765/67 (art.3 che
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integra P’articolo 10 della L.1150/42).e ai sensi dell’art.5 della Legge
- Regionale n.24/77 € sticcessiva modificazione-ai-sensi della- Legge-Regionale - . —
n.21/78. Ai sensi delle leggi di cui al precedente periodo in pendenza
dell’approvazione del PRG, a partire dalla data di adozione dello stesso, il
responsabile del procedimento, sentita la commissione edilizia, sospende il
relativo provvedimento abilitativo quando questo sia in contrasto con il PRG
adottato. In particolare mnelle zone C, la cui attuazione & subordinata alla
redazione di un piano urbanistico esecutivo, tutti i provvedimenti abilitativi
devono essere sospesi, salvo quanto prescritto dalle specifiche norme di
salvaguardia relativamente ad ogni Area.

7. Le opere rispetto alle quali & stato gia prodotto il relativo provvedimento
abilitativo, in corso di esecuzione alla data di adozione del presente PRG, non
sono soggette alle prescrizioni del presente PRG. Nel caso in cui non sia stata
data ancora comunicazione di inizio dei lavori da parte dell’interessato, i
relativi provvedimenti abilitativi possono essere revocati con
provvedimento motivato, se in contrasto con il PRG adottato.

8. Il presente PRG segue per il suo iter di formazione e approvazione le
procedure prescritte dalla Legge 1150/42, artt.§, 9 e 10 e successive
modifiche e integrazioni;

Art.5 Disposizioni per la tutela delle parti di territorio e degli
immobili di particolare interesse naturale - ambientale,
idrogeologico - boschivo

1. La disciplina definita del presente PRG recepisce le prescrizioni e le
indicazioni del Piano Regionale Paesistico, Ambito n."8.

2. Le parti di territorio e gli immobili di particolare interesse naturale -
ambientale, idrogeologico - boschivo e storico - artistico soggetti a tutela
sono individuati nell’Elaborato n.2 (Tutela paesistica e ambientale).

3. In particolare nelle parti di territorio ed immobili soggetti a tutela di tipo
paesistico ambientale ai sensi delle leggi 1497/39 e 431/85, rurtti gli
interventi, anche se ammessi dalla disciplina urbanistica del presente PRG,
sono subordinati all’autorizzazione della competente autorita di cui all’art.7
della 1.1497/39. L’autorizzazione di cui al precedente periodo non ¢
richiesta, secondo quanto disposto dall’art.1 della L.431/85, per gli
interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, di consolidamento
statico e restauro conservativo (di cui al successivo art.l4), purché rtali
interventi non alterino lo stato dei luoghi e l'aspetto esteriore degli edifici,
nonché per l’attivita agro-silvo-pastorale che non comporti alterazione
permanente dello stato dei luoghi per costruzioni edilizie o altre opere civili,
e sempre che si tratti di attivita ed opere che non alterino I’assetto
idrogeologico del territorio.

4. Nelle parti di territorio soggette a tutela di tipo idrogelogico-boschivo ai

sensi del R.D.30.12.1923 n.3267 (modificato dal R.D.3.01.1926 n.Z3 e
R.D.13.02.1933n.215), tutd gli intervent anche se ammessi dalla disiciplina
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urbanistica del presente PRG, sono subordinati all’autorizzazione della

-~ -— - -— -— — -competente autorita-ai sensi dall’art.7 del citatoR.D.. . . .
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~ TITOLO TI -

STRUTTURA DEL PRG

Capo 1° - Classificazione del territorio comunale

Art.6 Definizione di ambito urbano e ambito extraurbano

1. L'intero territorio comunale é articolato dal PRG in due grandi ambiti:
ambito extraurbano e ambito urbano. L’ambito extraurbano comprende
quelle parti del territorio a prevalente uso agro-silvo-pastorale
caratterizzate dalla presenza di elementi di rilevante interesse
morfologico, naturalistico e paesaggistico. In tale ambito sono comprese
anche alcune aree per cui il PRG prevede una destinazione particolare: di
tipo ricreativo, sportivo, ricettivo, espositivo nel rispetto comunque dei
caratteri naturalistici e paesaggistici dei luoghi.

urbanizzate determinate da particolari condizioni storiche ed ambientali,
le parti solo parzialmente investite da processi di trasformazione
insediativa che il progetto prevede di concludere, le aree di nuova
espansione urbana, ed alcune aree verdi che possono rispondere ad
esigenze funzionali (ricreative, culturali, etc.) di tipo urbano.

2. L’ambito urbano comprende le parti di territorio attualmente

Art.7 Grande classificazione del territorio: Attrezzature e servizi,

Zone, Sottozone e Aree dell’ambito urbano e extraurbano

1. It PRG definisce la disciplina delle trasformazioni di rilevanza urbanistica
contenuta negli elaborati grafici, nelle norme tecniche d'atruazione e nei
suoi allegati. La disciplina delle trasformazioni é riferita alla seguente

classificazione del territorio:
- attrezzature e servizi, quali: Sistema della mobilita , spazi di relazione e dei

servizi e delle attrezzature di interesse locale, sistema del verde;
- zone territoriali dell’ambito extraurbano:
- aree a trasformazione mirata dell’ambito extraurbano
- zone dell’ambito urbano
- aree a trasformazione mirata dell’ambito urbano.

Capo 2° - Definizione e classificazione dei parametri urbanistici

Art.8 Grandezze urbanistiche ed edilizie

1. Il presente PRG al fine di costruire la disciplina urbanistica delle
tasformazioni definisce le seguenti grandezze urbanistiche ed edilizie.

(St) - Superficie territoriale: misura la superficie (mq.) di un’area la cui
trasformazione si attua, secondo le prescrizioni del PRG, tramite
piano urbanisuco esecutivo. Essa € comprensiva delle aree di sedime e
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di pertinenza degli edifici e di quelle destinate ad opere di

urbanizzazione primaria e secondaria.

(Sf) - Superficie fondiaria: definisce la superficie, in dimensione (mq.) e

forma, di un'area ammessa dal PRG a trasformazione edificatoria

mediante intervento edilizio diretto. Essa costituisce l'area asservita

alla costruzione e di pertinenza degli edifici; non pud essere

inferiore alla dimensione minima efo diversa dalla forma stabilita

dalle prescrizioni di PRG.

Ai fini della determinazione della Sf non possono essere computate:

- pin aree, anche se della stessa proprietd, non contigue o interrotte
da zone o sottozone con diversa destinazione;

- aree che sono state asservite, per la determinazione delle quantita
edificabili, ad altre costruzioni.

Nell'ambito extraurbano (Zona E) I’appezzamento o gli appezzamenti

per i quali si chiede e viene assentita la trasformazione che comporta

nuova edificazione e/o aumento della superficie utile (SU) esistente,

devono essere asserviti alla costruzione tramite atto d’obbligo
registrato e trascritto.

(Sc) - Superficie coperta: rappresenta la superficie in dimensione e forma,

(SU)

ottenuta attraverso la proiezione orizzontale a terra del perimetro
esterno degli edifici esclusi cavedi, chiostrine e simili, parti
porticate, volumi aggettanti, locali interrati e/o seminterrati, con
esclusione di balconi aperti, pensiline, sporti di gronda. Per 1
fabbricati di tipo produttivo, pensiline, tettoie e simili sono da
includere mnel computo della superficie coperta

- Superficie utile lorda: misura in metri quadrati (mq.) la somma delle

superfici comprese entro il perimetro esterno delle murature, salvo

le eccezioni di cui ai punti che seguono, di ciascun livello

sovrapposto fuori e dentro terra degli edifici, qualunque sia la

destinazione d'uso, compresa la proiezione orizzontale di muri, scale

fisse o mobili, rimanendo escluse le superfici relative ai locali tecnici

come definiti nel successivo comma.

Sono inoltre esclusi:

- gli spazi non interamente chiusi perimetralmente, anche se
coperti, quali logge, balconi, porticati a piano terra, ovvero loro
parti, entro il limite di superficie del 20% della Sul di ciascun
livello, 1’eventuale parte eccedente tale percentuale deve essere
computata; al fine del computo di cui al precedente periodo si
intendono chiusi i portici, balconi e logge che non risultino chiusi
perimetralmente per pit del 60% dello sviluppo del loro perimetro;
si intende chiuso un lato di portico, balcone o loggia qualora sia
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-~ delimitato da una_parete e/o_infisso, comunque realizzati, di altezza

uguale o superiore a mt.2,00 (due), anche se non chiusa
superiormente.

- 1 locali interrati o seminterrati (solo quando non emergenti con la
quota dell’intradosso del solaio di copertura dal piano di campagna
per pit di cm.50), a condizione che siano destinati a locali ripostigli,
cantine, volumi tecnici, autorimesse asserviti agli usi ed alle unita'
funzionali dei livelli sovrastanti; la superficie dei locali interrati,
esclusa dal computo della Sul complessiva, non pud eccedere il
doppio della superficie coperta (Sc), salvo il caso in cui la superficie
eccedente tale limite sia necessaria alla dotaziome di parcheggio ai
sensi della Legge 122/89;

- 1 locali sottotetto o parti di essi ricavati tra l'intradosso del solaio di
copertura e l'estradosso del solaio dell'ultimo livello di calpestio, con
altezza utile inferiore o uguale a ml. 2,20 a condizione che siamo
destinati a soffitta e siano asserviti gli usi ed alle unita funzionali
dei livelli sottostanti.;

- i vani scala interni alle Unitd edilizie (Ue).

(Ve) -_Volume deil’edificio ¢ pari alla somma dei prodotti della superficie di
ciascun livello di calpestio (NL), delimitata dal perimetro esterno
delle murature, per 1’altezza relativa al livello stesso, misurata tra le
quote di calpestio dei pavimenti. Per i livelli di calpestio coperti con
solaio inclinato si considera ’altezza media. Sono esclusi dal calcolo
del volume:

- le parti dei fabbricati completamente interrate, rispetto al terreno
circostante, secondo la sistemazione di progetto, a condizione che i
locali in esse contenute non siano destinati ad usi residenziali,
commerciali, produttivo;

- 1 locali tecnici (Lt) fino al massimo del 10% del volume (Ve)
dell’edificio, la parte eccedente deve essere computata;

- 1 sottotetti non considerati, in tutto o in parte, livelli di calpestio
(NL)

- cornicioni, pensiline, etc;

- portici, balconi e logge

(Lt) - Locali tecnici sono tali quelli strettamente necessari a contenere € a

consentire 1’accesso di quelle parti degli impianti tecnici a servizio
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dell’edificio (impianti idrico, termico, elevatorio, televisivo,
parafulmine, ventilazione, ecc.) che non possono essere comprese
per esigenze tecnico-funzionali, entro il corpo dell’edificio stesso,
quale sarebbe realizzabile secondo le prescrizioni del PRG.

Possono essere considerati, a titolo esemplificativo, locali tecnici,
per le sole parti emergenti la linea di gronda ovvero il lastrico
solare dell’edificio, quelli occorrenti per contenere: il vano scala, i
serbatoi idrici, le canne fumarie o di ventilazione, gli impianti di
riscaldamento e/o condizionamento. Sono inoltre da considerareper
intero locali tecnici il vano corsa dell’ascensore.

Non sono da considerare Ilocali tecnici, sempre a titolo
esemplificativo: i sottotetti, il vano scala per la parte sottostante la
linea di gronda o il lastrico solare dell’edificio, gli stenditoi coperd, i
locali soffitte.

(NL) - Numero dei livelli sovrapposti corrisponde négli edifici o nelle parti
di edifici al numero dei livelli di calpestio sovrapposti al livello
terra Si considera livello di calpestio qualsiasi superficie, o parte di
superficie, coperta con altezza utile pari, o superiore a ml. 2,00.

(Hf) - Altezza della fronte dell’edificio: misura in metri lineari la
differenza della quota media della sistemazione esterna (post operam)
e la quota media della linea di intersezione tra il piano verticale di
facciata e l'estradosso dell'ultimo solaio di copertura sia orizzontale
che inclinato. Nel caso di copertura a falde inclinate con pendenza
superiore al 35%, l'altezza va misurata ai 2/3 dell’altezza della linea
del colmo piu alto ovvero in corrispondenza dell’estradosso del solaio
di copertura dell’ultimo livello qualora questa risulti superiore alla
precedente Nel caso di falde spezzate, di cui una con pendenza
superiore al 35%, l'altezza va misurata direttamente sulla linea di
colmo della stessa. Nel caso di copertura orizzontale se l'eventuale
parapetto ha altezza superiore a mt.1 rispetto al lastrico, l'altezza della
fronte si misura alla sommita del parapetto.

Nel caso di arretramento, anche parziale, di piani/o superiori/e
rispetto al piano di facciata, l'altezza della fronte deve essere
misurata in corrispondenza della proiezione orizzontale dei corpi
arretrati sul piano di facciata stesso.

Per la fronte principale lato strada, la quota media della sistemazione
esterna (post operam) di cui sopra corrisponde alla media delle quote
ottenute dalla proiezione della fronte del fabbricato sulla livelletta
della strada (asse stradale). ovvero, ove esistente, del marciapiede.
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(He) - Altezza dell’edificio corrisponde alla media delle altezze di tutte le
fronti (Hf) dell’edificio anche cieche, cosi come definite
precedentemente. Nel caso in cui il PRG prescriva l'altezza massima
dell’edificio, l'altezza di ogni fronte (Hf), in ogni caso, non puo
superare per piu del 20% 1’altezza massima prescritta per 'edificio
(He).

La misura dell'altezza del fabbricato non tiene conto delle maggiori
altezze corrispondenti a vani scala, vani ascensori, canne fumarie, ed
altri locali tecnici (Lt) limitatamente allo stretto necessario atto a
garantire la funzionalita degli impianti stessi. L'altezza massima
dell’edificio pud essere derogata per gli impianti e le
apparecchiature pertinenziali di servizio negli edifici industriali o
agricoli, che si configurano in maniera diversa dalle strutture
chiaramente di carattere edilizio.

(Ui) - Unita di intervento: rappresenta la dimensione di progettazione e/o
esecuzione degli interventi ammessa a trasformazione, oggetto di un
singolo provvedimento abilitativo. II PRG definisce e prescrive
I’Unita d’intervento in modo differenziato per le diverse sottozone e
aree, fissandone le dimensioni minime ovvero le caratteristiche
morfologiche e/o prestazionali (accessibilita, visibilita, ecc.).

(Ufe)- Unita funzionale edilizia: rappresenta la minima entita edilizia, con
o senza area di pertinenza, capace di assolvere autonomamente alle
funzioni relative ad uno o piu' degli usi propri dell'unita edilizia cui
appartiene (nel linguaggio corrente corrisponde all’unita
immobiliare).

(Ue) - Unita edilizia, (fabbricato, edificio): rappresenta l'entita edilizia
contenente una O piu unita funzionali e le relative aree di
pertinenza, configurantesi, complessivamente, dal punto di vista,
spaziale, statico e funzionale, come immobile a sé stante, anche se
costruito in aderenza con un'altra unita edilizia (nel linguaggio
corrente corrisponde al fabbricato ovvero all’edificio).

(Dc) - Distanza dai confini: rappresenta la distanza tra il limite della (Sc)
Superficie coperta, dell'edificio e la linea di confine della proprieta o
la linea di delimitazione di aree pubbliche per servizi o attrezzature.

(Ds) - Distanza dalle strade: rappresenta la distanza tra il limite della (Sc)
Superficie coperta dell'edificio ed il ciglio della sede stradale, sia essa
pubblica che privata, comprensiva di marciapiede, di aree pubbliche
di parcheggio, di arredo stradale.
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(De) - Distanza dagli edifici: misura i metri lineari (ml) la distanza minima
tra il filo esterno di pareti o parti di esse, balconi, pensiline e sporti
di gronda, se eccedenti la profondita di mt.1.50, misurata nel punto di
massima sporgenza, di un edificio e le pareti o parti di esse, balconi,
pensiline e sporti di gronda, se eccedenti la profondita di mt.1.50 di
un altro edificio o del medesimo. Per gli edifici a pianta gradonata la
distanza viene misurata in corrispondenza di ogni arretramento.

In ogni caso la distanza tra pareti finestrate e/o con balconi ovvero
quando una sola parete sia finestrata, non deve essere inferiore ai
limiti fissati dall'art.9 del DIM 1444/68 per le diverse zone territoriali
definite dal PRG.

In caso di pareti non finestrate , ove non € ammessa la costruzione in
aderenza , deve essere rispettata la distanza minima di ml. 5 dal
confine del lotto .

(Ap) - Allineamenti presistenti; per allineamenti presistenti si intedono
gli allineamenti, in un lotto intercluso, costituiti dalle linee di
congiunzione degli spigoli degli edifici sui lotti confinanti. Gli
allineamenti presistenti $i riferiscono sia alla fronte su strada che
alle altre fronti.

Art. 9. Indici urbanistici

1. 1l presente PRG al fine di costruire la disciplina urbanistica delle
trasformazioni definisce i seguenti indici urbanistici.

(Uet)- Indice te}ritoriale di utilizzazione edilizia: rappresenta la superficie
utile lorda massima (SU) realizzabile per ogni metro quadrato di
superficie territoriale (St). Il rapporto & espresso in mq/mq (Su/St).

(Uef) - Indice fondiario di utilizzazione edilizia: rappresenta la quantita di
superficie utile lorda massima (SU) realizzabile per ogni metro
quadro di superficie fondiaria (Sf). Il rapporto é espresso in mq/mgq,
(Su/Sf).

(Rc) - Rapporto di copertura: esprime il rapporto percentuale tra la
superficie coperta (Sc) e la superficie fondiaria (Sf).

(If) - Indice di_fabbricabilita: rappresenta la quantita di volume edilizio
(Ve) realizzabile per ogni mq di superficie di suolo. Tale rapporto &
espresso in mc/mq ; pud essere riferito alla superficie territoriale
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{Ve/St) ovvero alla superficie fondiaria (Ve/Sf). Nel presente PRG
tali indici vengono usati solo per i necessari riferiment alle norme
nazionali e regionali.

Art. 10. Classificazione degli usi del suolo

1. 11 presente PRG articola gli usi del suolo secondo la seguente
classificazione.

Ambito extraurbano

Ea -
EZ -
Ef -
Ee -
Ecr -
Esa -
Ecc -
Em -
Ei -

attivita produttiva agricola

atdvita produttiva zootecnica

attivita forestale

atdvita produttiva estrattiva

attvita culturale ricreativa all'aria aperta : .
attivita sportva e ricreativa all'aria aperta

attivita ricettiva all’aria aperta (camping, pik-nik) e agrituristica
attivita di magazzinaggio all'aria aperta

aree di sedime e di pertinenza degli impianti e delle attrezzature

Ambito urbano

Usp - attrezzature e servizi pubblici e relative aree di pertinenza

Usc - atrezzature e servizi privati di uso collettivo e relatve aree di

pertinenza

Um - mobilita e spazi di relazione strade, piazze, parcheggi

Ucv -  parchi, giardini, orti urbani, aiuole

Uir -~ aree di sedime e di pertinenza dell'edilizia residenziale anche con
terziario urbano mono e plurifamiliare e relative aree di
pertinenza

Ues - aree di sedime e di pertinenza dell'edilizia per attivita
produttiva secondaria e relative aree di pertinenza

Uep - aree di sedime e di pertinenza dell'edilizia per atgvita

produtuva terziaria e relative aree di pertinenza

Art. 11. Classificazione degli usi dei fabbricati.

1. Il presente PRG articola gli usi dei fabbricati secondo la seguente
classificazione.

R -

uso residenziale

Comune di Gerano - PRG 1995 - Norme Tecniche d’Attuazione



12
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R1 - residenza familiare -
R2 - residenza collettiva (collegi, convitg, studentati, convent, etc.)

Co - usocommerciale:

Col - al minuto diffuso

Co2 - al minuto concentrato (centri commerciali, supermercat, grandi

magazzini, etc.)

Co3 - all'ingrosso

Te -~ usoproduttivo/terziario

Tel - wuffici e studi professionali, sedi di associazioni, agenzie varie

TeZz - pubblici esercizi (bar, ristoranti, trattorie, tabaccai, farmacie,
parrucchieri, barbieri, sarti, piccoli laboratori di artigianato di
servizio con vendita diretta come pasticcerie, panifici, etc. a
condizione che siano igienicamente compatibili con la zona nella
gquale devono essere introdotti e che non producano odori e rumori
molesti) '

Te3 - attivita terziarie pubbliche e private a carattere concentrato

Ted4 - esposizioni, mostre, fiere

TeS - attivita ricettive: alberghi, motel, pensioni, affittacamere, etc.

TeG - attivita ricettive: agriturismo

Te7 - autorimessa privata di uso pubblico a pagamento

Te§ - atuvita di magazzinaggio

Ar - uso produttivo/artigianato di servizio:

Arl - laboratori, officine meccaniche, carrozzieri, impianti di lavaggio
autoveicoli

Ar2 - magazzinaggio e deposito asserviti ad attivita artigianale

In - wuso produttivo/industria:

Inl - impiant industriali

[In2 - magazzinaggio e deposito asservitl ad attivita industriale

Lp - Locali di perunenza adibiti ad usi asserviti alle Unita funzionali

Lpl - magazzinaggio e/0 deposito in locali asserviti

Lp2 - autorimessa privata asservita (comma 2, art.? della Legge n.122/89)

Ag - uso produttivo/agricoltura:

Agl - impianti e servizi per aziende agricole (comprese rimesse di
materiali ed atwrezzi agricoli, etc.)

Ag2 - serre
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Az - uso produttivo/zootecnia (ricoveri per bestiame d'allevamento,

" rimesse di mmateriali; fienili, ete?)

St - atirezzature e servizi tecnici urbani: -
Stl - stazioni per autocorriere

St2 - sedi e depositi di aziende di trasporto pubblico

St3 - impiant tecnologici

St4 - stazioni di servizio e autolavaggio, distribuzione di carburantd

S - _servizi e attrezzature collettive A

Sal - servizi ed attrezzature collettive di interesse locale (sociosanitari,
scolastici di livello inferiore, religiosi, sportivi, etc.)

Sag - servizi ed atirezzature collettive di interesse generale (sanitari ed
ospedalieri, scolastici di livello superiore, religiosi, cimiteriali,
sportivi, etc.)

Ssp - servizi ed attrezzature sportive a forte concorso di pubblico (stadi,
palasport, velodromi, ippodromi, etc.)

SRc - servizi ricreativi e culturali
SRcl - teatri e cinema
SRc2 - sale da ballo e discoteche

2. Per gli usi non previsti nel precedente elenco, si procedera per

analogia.

3. Al fini dell'ammissibilita delle suddette destinazioni d'uso oltre alle
specifiche prescrizioni del presente PRG, devono essere verificati e
rispettati 1 "limiti massimi dei livelli sonori equivalenti” di cui all’art. 2

DPCM 1 marzo 91.

Art. 12. C(Classificazione degli usi delle aree di pertinenza dei
fabbricati.

1. Il presente PRG articola gli usi delle aree di pertinenza dei fabbricati
secondo la seguente classificazione:

Vp - giardino o orto, privati

Sp - attrezzature sportive all’aria aperta private (campi di bocce, tennis,
piscine, etc)

Pp - parcheggi privati (eventualmente asservita ai sensi del comma 2,
art.2 della Legge n.122/89)

Ma - magazzinaggio acielo aperto

As - artigianato di servizio a cielo aperto (meccanici, carrozzieri, etc.)
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Atrt. 13 Classificazione —degli—impianti—e —delle attrezzature e
relative fasce di rispetto

1. I presente PRG articola gli impianti e le attrezzature secondo la
seguente classificazione.

IT - impianti tecnologici

IT1 - trasformazione e distribuzione energia elettrica, (1)

IT2 - impiant, attrezzature e rete distribuzione gas, (1)

IT3.- impianti ed infrastrutture di trasporto delle comunicazioni
e delle informazioni

IT4 - impianti ed infrastrutture per la manipolazione e il
trasporto dell’'acqua

ITS - impiand ed attrezzature per lo smaltimento dei rifiuti solidi
(2)

IT6 - impiant ed attrezzature per la depurazione delle acque (2)

(1) La relativa fascia di rispetto e fissata dai regolamenti in materia e varia
in relazione alla potenza trasportata.

(2). La relativa fascia di rispetto & pari a ml.200 dal limite esterno
dell’impianto. Sugli edifici esistenti all’interno delle fasce di cui alle
precedenti note (1) e (2), sono ammessi esclusivamente i seguenti
interventi: manutenzione ordinaria e straordinaria (MO e MS), opere
interne (OI), restauro scientifico (R), risanamento igienico e/o
conservativo (RC), ristrutturazione edilizia senza aumento di volume (Ve)
e/o superficie utile (R1). '

IM - impiand ed attrezzature per la mobilita (2)
IM1 - sentieri
IM2 - viabilitA carrabile in terra battuta
IM3 - infrastrutture viarie articolate secondo le caregorie del

Codice della Strada art.2 det D.L. n.285 del 30/04/92:
- B, srade extraurbane principali
- C, strade extraurbane secondarie
- D, strade urbane di scorrimento
- E, strade urbane di quartiere
~ F, strade locali
IM4 - stazioni di servizio, e autolavaggio, distribuzione
carburante, deposito mezzi
(2). La relativa fascia di rispetto ¢ stabilita ai sensi del vigente codice della
strada e del relativo regolamento d’attuazione. Sugli edifici esistenti
all'interno di detta fascia sono ammessi esclusivamente i seguenti
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interventi: manutenzione ordinaria e straordinaria (MO e MS), opere
interne (OI), restauro scientifico (R), risanamento igienico - e/o
conservatvo (RC), ristrutturazione edilizia senza aumento di volume (Ve)
e/0 superficie utle (R1). ~

IS - Impianti sportivi pubblici e privatg
ISt - impianti per l'esercizio sportivo a scarso richiamo di
pubblico (con o senza volumetrie)
IS2 - impiant sportivi ed attrezzature a forte concorso di pubblico
(stadi, etc.)
IS3 - piccoli impianti sportivi nell'area di pertinenza degli
edifici

1Z - impiantd ed attrezzature per la zootecnia (stalle, stazzi, silos, etc,)

IP - impiant ed attrezzature per attivitd produttive agricole

»

Fp - spazi per feste popolari, fiere, circhi, emergenze e protezione
civile
C - impianti cimiteriali (zona F) e relativa fascia di rispetto secondo

quanto stabilito dalla vigente normativa dal limite esterno dell’'impianto.
Sugli edifici esistenti all’interno di detta fascia sono ammessi
esclusivamente i seguenti interventi: manutenzione ordinaria e
straordinaria (MO e MS), opere interne (OIl), restauro scientifico (R),
risanamento igienico e/o conservativo (RC), ristrutturazione edilizia senza
aumento di volume (Ve) e/0 superficie utile (R1).

2. Nella classificazione degli impianti e delle attrezzature si intendono

compresi i servizi strettamente connessi con le destinazioni elencate.

Art. 14. Definizione delle categorie di intervento
1. 1l presente PRG definisce le seguenti categorie d’'intervento.

A Interventi di trasformazione edilizia
MO - manutenzione ordinaria degli edifici, secondo la definizione di cui
all'art. 31 lett. a) della legge 457/78 A maggiore specificazione della
definizione di cui al precedente periodo rientrano in tale intervento:
- rifacimento parziale di rivestimenti, coperture e/o coloriture
esterne con il mantenimento della tipologia del rivestimento
esistente, salvo diverse indicazioni dell’Amministrazione comunale;
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- rifacimento parziale di intonaci interni o della tinteggiatura di

pareti interne;

- rifacimento o sostituzione degli infissi interni o esterni, con
elementi della medesima tipologia, materiali e fogge;

- riparazione o0 adeguamento degli impianti di illuminazione,
ventilazione, riscaldamento, etc (qualora ’adeguamento comport
modifiche sostanziali e/o la creazione di nuovi volumi tecnici
I’intervento rientra nella definizione di cui alla successiva voce
RE3).

MS - manutenzione straordinaria degli edifici, secondo la definizione di
cui all'art. 31 lett. b) della 1egge‘457/78. A maggiore specificazione
della presente definizione rientrano in tale intervento:

- I'apertura e la chiusura di vani porte o finestre esterni, purché non
comportino modifiche sostanziali ai prospett;

- la modifica di balconi, parapetti, sporgenze o gocciolatoi;

- il rifacimento integrale di rivestimenti, coperture e/0 coloriture
esterne o interne con il mantenimento della tipologia del
rivestimento esistente, salvo diverse indicazioni
dell’Amministrazione comunale; ) ‘

- consolidamento di volte, solai, architravi o strutture verticali;

- rifacimento o sostituzione degli infissi esterni, con elementi di
diversa tipologia, materiali e fogge;

L’ammissibilita dei suddetti interventi in relazione alle limitazioni ai

sensi delle disposizioni per la tutela ambientale-naturale deve essere

verificata anche in relazione alle limitazioni di cui al comma 2 del
precedente art.5.

OI -_opere interne degli edifici secondo la definizione di cui all'art.26 della
legge 47/85 e successive modifiche e integrazioni.

R -restauro scientifico degli edifici secondo la definizione di cui alla lett.c
dell’art.31 della L.457/78

RC - risanamento igienico e/o conservativo degli edifici secondo la
definizione dell'art. 31 lett.C della legge 457/78.

RE1 - ristrutturazione edilizia senza aumento di volume (Ve) e/o superficie
utile (SU), secondo la definizione di cui all'art. 31 lett.d.della legge
457/78; pud comprendere lo spostamento (demolizione e
ricostruzione) di volumi accessori e/o di parti di edificio
legitumamente realizzad nel lotto di pertinenza.

REZ - ristrutturazione edilizia con aumento di superficie utile (SU) secondo
la definizione di cui all'art. 31 lett.d.della legge 457/78; pud
comprendere la realizzazione di nuovi livelli di calpestio con aumento
di Su, senza aumento del volume (Ve) esistente.

RE3 - ristrutturazione edilizia secondo la definizione di cui all'art. 31
lett.d.della legge 457/78, comprendente opere finalizzate alla
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eliminazione delle barriere architettoniche ovvero la realizzazione
e/0 'adeguamento degli impianti tecnologici; pud comportare la
modifica della sagoma esterna dell’edificio (rampe scale, canne, etc.)

SE -_soprelevazione degli edifici consistente nell’aumento del numero dei
livelli di calpestio (NL), della (SU) del (Ve) e dell’altezza delle frond
(Hf).

Al - ampliamento laterale degli edifici, comporta I'aumento della (SU) del
{(Ve) e della (Sc).

D - demolizione degli edifici ricadente nella definizione di cui all‘art. 31
lett. ) della legge 457/78.

DR1 - demolizione e ricostruzione degli edifici nel medesimo sedime, forma
e caratteri tipologici, ricadente nella definizione di cui all'art. 31 lett.
f) della legge 457/78

DR2 - demolizione e ricostruzione degli edifici nel _medesimo lotto di
pertinenza con diverso sedime forma e tipologia

RT - ricostruzione degli edifici, consiste in un insieme sistematico di opere
finalizzate a riportare in efficienza edifici che per il loro stato di
conservazione sono inutilizzabili ovvero ruderi; si intende per
“rudere” un edificio privo totalmente o parzialmente della copertura
(per crollo o altro), privo totalmente o parzialmente dei solai interni e
degli infissi, degli allacci e degli impianti, nel quale sia in ogni caso
riconoscibile in tutto o in parte il primitivo ingombro volumetrico
(linea di imposta del tetto).

"VU1 - variazione di destinazione d'uso degli edifici senza opere; si considera
cambio di destinazione d’uso, quando ['unita immobiliare viene
destinata ad un uso diverso da quello assentito sulla base della
classificazione di cui al precedente artt.1]1 e 12,

VU2 - variazione di destinazione d'uso _degli edifici con opere; si fa
riferimento alla medesima definizione dell’intervento VUl.

NE - realizzazione nuovi edifici, consiste in un insieme sistematico di opere
finalizzate alla realizzazione di una nuova unita edilizia (Ue);
rientrano in questa categoria anche gli interventi di ricostruzione di
edifici nei quali non sia riconoscibile il primitivo ingombro
volumetrico e cioé non rientranti nella definizione di “rudere” di cul
alla precedente definizione (RT).

B. Interventi sugli spazi di pertinenza degli edifici
SP1 - piantumazione di essenze arboree e/o0 arbustive
SP? - realizzazione di pavimentazioni esterne; si intende la
realizzazione di pavimentazioni mediante elementi fissi di
qualsiasi spessore e dimensione ovvero mediante massetto in Cls
0 altro legante; non rientrano nella suddetra definizione le
pavimentazioni esterne di qualsiasi materiale (pietra, piastre
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prefabbricate, ghiaia, etc.) appoggiato ovvero “annegato” nel
terreno senza uso di legante e/o stuccatura, purché Ia
profondita non superi i ¢cm.20, purché ogni singolo elemento
non superi in alcuna delle dimensioni i cm.60 e purché la
superficie di tale tipo di pavimentazione non superi il 20% della
superficie fondiaria (Sf); nel caso in cui siano soddisfatte tutte le
suddette condizioni tali superfici sono considerate superfici a
giardino e per la loro realizzazione non necessita alcun tipo di
provvedimento abilitativo.

SP3 - realizzazione di volumi accessori; si considerano quei volumi
autonomi, anche se addossati al fabbricato principale, destinati
ad uso di deposito e/o autorimessa, impianti tecnici, asserviti al
fabbricato principale; il volume (Ve) e la superficie utile (SU)di
detti volumi viene conteggiato nel computo della volumetria e
della superficie ammessa dalle prescrizioni del PRG; la loro
realizzazione deve rispettare tutti i parametri urbanistici
prescritti dal PRG. ’

SP4 - realizzazione o adeguamento delle recinzioni

SP5 - realizzazione o adeguamento dei cancelli e/o degli accessi

SP6 - modellazione del terreno, esecuzione di scavi o vinterri, muri di
sostegno; per modellazione del terreno (scavo o rinterro) si
intendono movimenti di terra maggiori di cm.20 (venti) di
altezza in sezione rispetto al profilo del terreno ante-operam,
fanno eccezione gli scavi provvisori necessari per la
piantumazione.

SP7 - realizzazione di piccoli impianti sportivi privati all’aria aperta
{campi da bocce, tennis, piscine, etc.); in tale intervento &
compresa la realizzazione esclusivamente di singoli ¢ piccoli
impianti sportivi di uso privato e che comunque non siano
dotati di alcun volume accessorio e/o superficie coperta da
tettoie o0 altro e che inoltre non abbiano una estensione
superiore al 50% della Sf del lotto di pertinenza.

C. Interventi di trasformazione degli spazi aperti con rilevanza urbanistica
e/o ambientale paesaggistica: -
SA1 - demolizione e ricostruzione e/o adeguamento delle infrasuutture di
urbanizzazione

SAZ - realizzazione e/0 adeguamento dell'arredo degli spazi pubblici

SA3 - realizzazione nuove infrastrutture di urbanizzazione

SA4 - opere di modellazione del suolo, muri di sostegno, scavi e rinterri
degli spazi aperti; per modellazione del suolo si intende quanto gia
definito alla voce SPOG.

SAS - ristrutturazione urbanistica (DR + SP + SA1+ SAZ + SA3 + SA4)
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SA6 - nuovo impianto urbanisdco(SA3+sA4)— — .

D. Interventi di realizzazione e/0 adeguamento degliimpiantt—————
T1 - realizzazione nuovi impianti tecnologici e infrastrutture
T11 - tecnologiche lineari interrate
T12 - tecnologiche lineari fuori terra
T13 - tecnologiche puntuali interrate
T14 - tecnologiche puntuali fuori terra
T15 - viarie pedonali
T16 - viarie carrabili e parcheggi
T17 - carrabili di servizio agricolo
T2 - realizzazione o0 adeguamento di opere per la difesa del suolo
T3 - trasformazione del suolo per attivita estrattiva (coltivazione di cave e
torbiere)
T4 - realizzazione o adeguamento di impianti per lo smaltimento dei rifiutd
solidi o liquidi opere
T5 - realizzazione di depositi a cielo aperto
T6 - realizzazione o adeguamento di impiantd tecnici per l'agricoltura
T7- realizzazione o0 adeguamento di.impianti tecnici per la zootecnia

2. Gli interventi come sopra definiti e classificati possono essere
considerati, nel medesimo provvedimento abilitativo, in combinazione tra
foro.
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TITOLO III  DISCIPLINA DELLE TRASFORMAZIONI

Capo 1° - Disciplina per la realizzazione e la trasformazione delle
infrastrutture per la mobilita (strade, parcheggi,
impianti distribuzione caburanti)

Art.15 Classificazione delle infrastrutture del sistema della
mobilita

1. Il PRG individua negli Elaborat n.7 e 8 le seguent infrastrutture della
mobilita esistenti o previste:

- stazioni di autolinee;

- strade di connessione territoriale;

- strade di connessione locale;

- strade di connessione urbana principale ;

- strade di connessione urbana secondaria;

- collegamenti pedonali (percorsi. scale)

- sentieri e mulattiere idonei per escursioni naturalistiche;

- svincoli;

- parcheggi;

- stazioni di servizio, distribuzione di carburanti ed autolavaggio;
- alberature stradali;

verde interstiziale e di arredo della viabilita.

1

2. Nell'elaborato n.3 (Infrastrutture e impianti esistenti) € riportata la
specifica classificazione della mobilita ai sensi della quale applicare le
diverse fasce di rispetto prescritte dal codice della strada.

3. Al fine dell’applicazione del vigente Codice della Strada il perimetro
dello ambito urbano di PRG coincide con il perimetro del centro abitato.

Art.16 Interventi relativi alle infrastrutture del sistema della
mobilita

1. Gli interventi relativi alle infrastrutture del sistema della mobilita si
configurano come opere pubbliche, a meno degli elementi realizzati
dirertamente dai privat nel caso di attuazione diretta condizionata ovvero
di quelli regolati da piano urbanistico esecutivo per i quali valgono le
prescrizioni contenute nelle schede d'Area.

2. La realizzazione delle infrastrutture previste e l'adeguamento delle

esistent € regolata:

- dalla presente disciplina di sistema;

- dal disegno delle nuove infrastrutture individuate dal piano o
dell’adeguamento delle esistent (Elaborato n.7 e 8);

Sono ammesse eventuali minime variazioni dei tracciati di progetto

qualora, attraverso rilievi e studi sulla consistenza del suolo o di opere

presistenti, sia dimostrata l'impossibilita ad eseguire l'opera cosi come

prescritto.
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3. Nel sistemna della mobilita sono previsti spazi di verde interstiziale negli
svincoli, negli incroci, etc. e le alberature stradali; gli spazi di verde
suddetto sono esclusi dalla quantificazione degli standard di legge. La scelta
del trattamento a verde e delle essenze da impiantare, deve rispettare le
caratteristiche ambientali e paesaggistiche dei Iuoghi.

Art.17 Impianti di distribuzione dei carburanti e autolavaggio

1. I PRG consente la realizzazione di nuovi impianti di distribuzione
carburanti lungo la strada provinciale, in ogni caso, in aree mnon
soggette alla tutela paesistico-ambientale. I nuovi impianti dovranno
rispettare le prescrizioni di cui al successivo comma.

N

. Per 'adeguamento degli impianti individuati dal PRG devono essere

rispettate le seguenti prescrizioni: .

- la destinazione d'uso potra comprendere tutte le attivita attinenti al
rifornimento, all'assistenza automobilistica, lavaggio, ed in particolare;
officine, cambio olio, rivendita di ricambio e articoli per auto; .

- & ammessa l'atdvita di assistenza ai viaggiatori (bar, self-service, servizi,
etc.);

- la superficie utile lorda dei manufatti non potra superare il 10% dell'area
impegnata dalla stazione di servizio, l'altezza dei manufatti non potra
superare m. 4,50;

- tutti i manufatd (edifici, pensiline ed impianti) devono rispettare la
distanza minima dai confini e dalla strade di ml. 10,00;

- la superficie coperta comprensiva di edifici pensiline e impianti non
dovra superare il 30% della superficie impegnata;

- la sistemazione dell'area dovra prevedere pavimentazioni differenziate
tra luoghi di transito e di parcheggio;

- i1 30% dell'area dovra essere trattata a giardino, il margine dell'area
dovra essere definito con apposita vegetazione (siepi, alberature, etc.),

- sono fatte salve le norme specifiche a carattere nazionale e regionale

emanate dagli organi competent (ANAS, Ispettorato motorizzazione, etc.).

3. L'impianto di distribuzione esistente individuato nell’elaborato deve
essere delocalizzato; in attesa sono ammessi esclusivamente interventi di
manutenzione (MO e MS) e interventi di adeguamento dell’impianto alle
norme dj sicurezza.

Art.18 Dotazione di parcheggi e autorimesse privati di pertinenza
e di parcheggi pubblici

1. Il presente PRG articola i parcheggi necessari a soddisfare la domanda di

sosta, in relazione alla specifica funzione svolta, in:

a - parcheggio privato di pertinenza, corrispondente con quello previsto
dall'art.41 sexies della L. 1150/42 come sostituito dall'art. 2 della L.
122/89 e ricadente in area di pertinenza o all'interno del medesimo
edificio o in prossimita di esso;

b - parcheggio pubblico di relazione, previsto dal DIM 1444/68 e desunato
alla sosta libera e/0 a pagamento;
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2. Nel rispetto di quanto previsto dall'art. 41, sexies del testo unico della
legge 1150/42 e successive modificazioni (L.122/24.03.1989), il presente
PRG prescrive una dotazione minima di parcheggi privati di pertinenza di
cui alla precedente lett.a pari a mq.l ogni 10 mc di volume (Ve),
indipendentemente dalla specifica destinazione d'uso dell’edificio.

3. La dotazione di parcheggi privat di cui al precedente comma deve essere
chiaramente individuata negli elaborad allegati alla concessione, deve
essere effettuato il calcolo per la dimostrazione del rispetto del rapporto
minimo di cui al precedente comma tramite computo dell’area e del
volume. La quantita dell’area destinata a parcheggio privato ai sensi
dell’art.41 sexies della L.1150/42 deve essere indicata nella concessione.

4. Per gli interventi di trasformazione ricadenti nelle categorie DR
(demolizione e ricostruzione) e NE (nuova edificazione) i parcheggi
privat di pertinenza devono essere individuati esclusivamente nella stessa
costruzione, nei piani interrati o seminterrati o nell’area di pertinenza
nelle quantta stabilite dal precedente comma secondo. ,

5. In ogni caso tutti i parcheggi ed autorimesse esistenti al momento
dell'adozione del PRG non possono essere destinati ad altri usi, salvo
individuazione e relativo asservimento, da parte del proprietario, di locali
e/o suoli della medesima dimensione destinata a parcheggio ed autorimessa
con l'aggiunta degli ulteriori parcheggi resi necessari dall'uso introdotto
nel rispetto delle medesime condizioni di cui al precedente comma quarto.

6. Le prescrizioni di cui ai precedenti comma devono essere rispettate oltre
che negli interventi di demolizione e ricostruzione (DRl e DR2) e di nuova
edificazione (NE) anche in tutt i casi di interventi su edifici esistenti che
comportano aumento di volume (Ve) uguale o superiore a mc.50 ovvero in
caso di interventi di cambio di destinazione d’uso con o senza opere (Vul e
Vu?) relativamente ad una volumetria (Ve) uguale o superiore a mc.50. Nel
caso di cui al precedente periodo deve essere prevista la corrispondente
superficie di parcheggio privato, come prescritto dai precedenti comma, in
aggiunta a quella esistente ovvero ex novo. Nel caso in cui tale nuova
superficie non sia reperibile, anche in applicazione a quanto ammesso al
successivo comma 7°, l'intervento che determina 'aumento volume (Ve) di
demolizione e ricostruzione (DR1 o DR2) ovvero di cambio di destinazione
d’uso (VU1 e VUZ) non € ammissibile fatta eccezione per la zona A in quei
casi ove l'ubicazione dell'edificio sia tale da non consentire l'accesso
veicolare (ridotta sezione della via, presenza di gradini o scalinate) ovvero
quando sia ubicato su via 0 piazza stabilmente pedonale.

7. Nel caso in cui tale dotazione non sia reperibile all’interno dell’edificio

o del lotto oggetto dell’intervento & possibile reperire 'area anche in un

altro lotto o edificio a condizione che tale area:

- non sia gia stata destinata a parcheggio privato in un altro
provvedimento abilitativo

- non sia gia asservita ad altro edificio;

- sia ubicata all'interno della medesima Zona urbanistica;
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- sia asservita all’edificio oggetto dell'intervento tramite atto registrato e

trascritto;
- sia chiaramente individuata nel provvedimento abilitativo e negli

allegad grafici.

8. La dotazione di parcheggi pubblici di relazione di cui alla lett. b del
precedente comma 1, & prevista direttamente dal presente PRG ed indicata
nell’elaborato n.8 e soddisfa il fabbisogno di parcheggi ai sensi delle
quantita minime prescritte dal DIM 1444/68 relativo alle Zone A e B.

9. La dotazione di parcheggi pubblici_di relazione necessaria a soddisfare il
fabbisogno di parcheggio, relativo alle Zone C e D ad attuazione indiretta
deve essere garantita dallo specifico strumento urbanistico esecutivo, nel
rispetto delle quantitd minime prescritte dal D.I M 1444/68, di seguito
specificate:

a per le destinazioni d’uso commerciali (Co) e produttivo/terziario (Te)
ogni mq.100 di superficie utile (SU) destinata a tali usi deve
corrispondere la quantita minima di mq.80 di spazio pubblico, escluse le
sedi viarie, di cui almeno mq.40 devono essere destinati a parcheggi di
relazione e la restante parte a verde pubblico di cui al successivo art.20;

b per le destinazioni residenziali nella misura minima di mq.2,5 per ogni
abitante convenzionale; a tal fine si considera un abitante ogni mq.30 di
superficie utile;

c per le destinazioni produttive artigianale e/o industriale devono essere
previste aree nella misura minima del 10% della superficie territoriale
(St) destinata a rtali insediament di cui almeno il 7% a parcheggio e la
restante parte a verde attrezzato di cut al successivo art.20.

Capo 2° - Disciplina per la realizzazione e la trasformazione dei
servizi e delle attrezzature di interesse collettivo e
generale e degli spazi di relazione

Art.19 Servizi e attrezzature di interesse collettivo e spazi di
relazione (dotazione ai sensi del DIM 1444/68)

1. Le aree destnate dal presente PRG a spazi di relazione e a servizi ed

attrezzature di interesse locale, sono differenziate in:

a - strade e piazze

b - parcheggi

¢ - attrezzature per l'istruzione

d - atrezzature per 'amministrazione, cultura, assistenza ¢ sanitd, pubblici
esercizi.

2 La qualificazione delle piazze esistenti e la realizzazione di quelle
previste direttamente dal PRG ovvero previste nelle aree ad attuazione
indiretta, deve essere oggetto di uno specifico progetto esecutivo che
preveda l'organizzazione di parcheggi, viabilita pubblica e privata nella
zona circostante, accessi pedonali a raso, sottopassi, sovrappassi, vari tipi di
pavimentazione e la loro disposizione, formazione di eventuali aiuole e

alberature, nonché l'introduzione di elementi qualificanti quali fontane
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e/0 sculture, ed in fine la disposizione di tutti gli element di servizio
previsti per la miglior fruizione dello spazio urbano. Qualora la piazza sia
situata in ambit gia edificati il progetto esecutivo deve prevedere la
razionalizzazione e se necessario il rifacimento delle canalizzazioni
interrate.

3. Per quanto riguarda le aree destinate a parcheggi si fa riferimento a
quanto prescritto nel precedente art. 18. Per quanto riguarda il verde si fa
riferimento a quanto prescritto nel successivo art. 20.

4. La realizzazione degli spazi di relazione e dei servizi di interesse
collettivo individuati dal presente PRG nell’Elaborato n.8 e esterni alle
Aree ad attuazione indiretta, avverra, quando non diversamente prescritto,
mediante esproprio delle aree interessate e l'applicazione della vigente
normativa in materia di opere pubbliche.

5. La dotazione delle aree destinate a servizi ed attrezzature di interesse

collettivo previste direttamente dal PRG ed indicata nell’Elaborato n.8

soddisfa il fabbisogno ai sensi del DIM 1444/68, relativo agli abitanti

residenti nelle Zone A, B ed E. La dotazione di aree destinate a servizi ed
attrezzature di interesse locale relativa alle Zone C e D deve essere prevista
in sede di formazione di Piano Urbanistico Esecutivo (PUE) per ogni
singola Area. Ai fini dell'osservanza delle quote di legge si assume che ad
ogni abitante insediato o da insediare corrispondono 30 mgq. di superficie
utile (SU). Tale dotazione deve soddisfare le prescrizioni di cui al medesimo

DIM 1444/68. 1l PRG, in particolare, prescrive per le Aree della Zona C, di

cui al successivo art.37, le seguenti dotazioni minime:

- per le destinazioni ad uso residenziale deve essere prevista la quantita
minima di mq.2 di aree per servizi di interesse comune e mqg.< di aree per
l'istruzione per ogni abitante convenzionale (mq.30 di SU).

- per le destinazioni d’uso commerciale (Co), terziaria (Te) e
artgianale/industriale non & prescritta alcuna dotazione minima.

6. Al fini della verifica degli standard urbanistici le aree classificate come
amministrazione, cultura, assistenza e sanitd, pubblici esercizi e culto
ricadono nelle aree per attrezzature di interesse comune.

7. E' facolta dell'Amministrazione, qualora constatata la inutilita di alcune
destinazioni d'uso pubblico previste dal PRG per specifiche aree, variare
dette destinazioni, attribuendo l'area interessata ad attrezzature di
interesse comune, a,verde e a parcheggi. E' altresi facolta
dell'Amministrazione procedere alla alienazione di un proprio bene
immobiliare anche se destinato dal presente PRG a servizio e/o attrezzature
di interesse collettivo. Cid € comunque subordinato alla verifica degli
standard minimi di cui al DIM 1444/68. Il bene alienato pud essere
sottoposto agli intervent di cambio di destinazione d'uso VUl e VUZ a
seguito della procedura di Variante di PRG.

8.Salvo diverse prescrizioni contenute nelle specifiche schede normative
o in disposizioni di legge, la realizzazione delle attrezzature pubbliche (lett.
c e d) o di uso pubblico previste dal presente PRG avviene ad attuazione
diretta nel rispetto dei seguenti parametri urbanistici:
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- superficie coperta (Sc) massima pari al 30% della superficie fondiaria
(Sf)

- indice fondiario di utilizzazione edilizia (Uef) pari a 0,6 mgq/mg.

- una parte dell’area di pertinenza, non inferiore al 30%, deve essere
sisternata a verde;

- devono essere assicurati parcheggi di pertinenza nella quantitad minima
di 1 mq. ogni 10 mc. del volume dell’edificio (Ve);

- distacco dai confini (DC) e dalle strade (DS) deve essere superiore O
uguale a ml.5 e comunque non inferiore all’altezza degli edifici.

Art.20 Sistema del verde: parchi, giardini pubblici e alberature
stradali (verde pubblico attrezzato)

1. Le aree destinate dal presente PRG al verde sono differenziate in :

- parchi pubblici attrezzat;

- attrezzature sportive all'aria aperta;

- giardini pubblici, urbani;

- alberature stradali. ,

2. Nelle Aree ad attuazione indiretta e nella Zona D il PRG non individua
l'area occupata dalla sistemazione a verde, essendo tale definizione
rimandata al Piano Urbanistico Esecutivo (PUE). In riferimento al sistema
del verde il PUE dovra prevedere le seguenti quantita minime di verde
pubblico attrezzato:

a per le destinazioni residenziali nella misura minima di mgq.4 per abitante
convenzionale (corrispondente a mq.30 di SU);

b per le destinazioni commerciali (Co) e produttivo terziario (Te) deve
essere rispettatoc quanto gia prescritto nel precedente art.l8, comma
nono let.a;

¢ per le destinazioni produttive artigianali o industriali deve essere
rispettato quanto gia previsto nel precendente art.18, comma nono, let.c.

3. Il sistema del verde nell’ambito urbano & costituito da spazi di varie
dimensioni, distinti per funzioni e sistemazione naturalistica e
compositva; gli spazi verdi si articolano in:

a) parchi pubblici attrezzad, di piccola e media dimensione per il riposo, il
passeggio ed il gioco dei bambini, sistemat a giardino con piccoli campi-
gioco e con servizi igienici e per il ristoro. Le caratteristiche dei campi-
gioco vanno definite in sede progettuale, in funzione dell'articolazione
dello spazio, della vegetazione e dell'arredo artificiale, per fasce distinte
di eta;

b) spazi verdi attrezzati per lo sport all'aria aperta, che consistono in spazi
verdi pubblici contenenti impianti anche a gestione privata per
l'esercizio individuale o collettivo di sport non spettacolare; le
caratteristiche degli impianti discendono dal tipo di attivita sportiva. La
localizzazione e la composizione degli impianti é stabilita tramite un
progetto di sistemazione generale della vegetazione, degli elementi di

. arredo e dell'accessibilita (parcheggio, etc.);

c¢) I giardini pubblici urbani, di dimensione variabile, anche ridortta, e
dunque facilmente inseribili del tessuto residenziale. Dal momento che,
nonostante detta duttilita, e difficile reperire spazi per giardini pubblici
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all'interno del costruito, si deve favorire nella progettazione di nuovo
impianto, la disponibilita di ulteriori spazi per giardini pubblici.

4. Il sistema del verde pubblico urbano & completato dalle alberature
stradali, La scelta delle specie da impiantare si deve indirizzare sulle
essenze locali; tuttavia le condizioni dell'ambiente urbano possono essere
le piu diverse per cui é sempre opportuno avvalersi di un piano del verde e
della consulenza di un esperto del settore che tenga anche conto dello
sviluppo futuro delle piante.

5. In assenza di uno specifico Piano di settore del verde le scelte delle
essenze, sia negli interventi pubblici che privat. si orienteranno
preferibilmente sulle seguenti essenze:

- Quercus pubescens

- Quercus Robur

- Fraxinus Ornus

- Tilia Platyphillos

- Castanea sativa

- Acer campestre

Ligustrum Vulgare

Prumus semprevire

Cupressus semprvirens

[

Art.21 Attrezzature e impianti di interesse generale (Zona F)

1. Il presente PRG, olire alle attrezzature di interesse collettivo, di cui ai
precedenti articoli, prevede attrezzature di interesse generale quali:

a) impiand sportivi in localita Prato Maggiore

b) area attrezzata per fiere, feste, circhi, ecc..

2. Dette attrezzature non contribuiscono al calcolo per la verifica del
soddisfacimento degli standard di cui al DIM 1444/68.

3. Nell’area per impianti sportivi di cui alla lettera a) del precedente primo
comma é possibile realizzare manufatti di sevizio alle attrezzature sportive
con altezza massima delie fronti (Hf) pari a ml.3,50 nella quantita massima
del 5% della superficie occupata. La realizzazione delle specifiche
attrezzature sportive non € disciplinata dalle presenti norme in quanto
esse saranno realizzate con le procedure delle opere pubbliche.

4. L'area attrezzata per fiere, feste, circhi, ecc. di cui alla lettera b) del
precedente primo comma & disciplinata dalla specifica scheda dell’Area
AE3 di cui all’Allegato alle presenti NTA.

Art.22 Servizi privati (sportivi, ricreativi, istruzione sanita,ecc.)

1.1l presente PRG individua nell’Elaborato n.§ le aree destinate ai servizi
privati dello stesso genere di quelli di cui al precedente art.19.
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servizio esistente, ovvero vengano introdotti altri servizi (istruzione,
cultura, tempo libero, ecc.) e sia dimostrata 1’esistenza di aree sufficienti a
soddisfare il fabbisogno di parcheggio privato di pertinenza ai sensi del
precedente art.18. L’area destinata a parcheggio deve essere asservita
mediante atto d’obbligo.

Capo 3° - Disciplina wurbanistica dell’ambito extraurbano

Art.23 Obiettivi e articolazione della disciplina wurbanistica delle
trasformazioni nell’ambito extraurbano. Zona E, Zona
agricola

1. In riferimento alle finalita generali di cui al precedente art.2, gli
obiettivi specifici della disciplina dell’ambito extraurbano riguardano la
qualificazione ecologica, paesaggistica e funzionale delle sottozone e Aree
nelle quali il presente PRG articola 1’ambito extraurbano. Le
trasformazioni previste perseguono la qualificazione ambientale e
paesistica del territorio ed inoltre un assetto adeguato allo svolgimento
delle attivitd agricole, sportive e ricreative all’aria aperta e della residenza
extraurbana.

2. Tl piano identifica 1’ambito extraurbano con la Zona Agricola (Zona E di

cui al DIM 1444/68) e distingue in riferimento ai caratteri naturali e

antropici le seguenti Sottozone:

- Sottozona E1, parti dell’ambito extraurbano da tutelare prevalentemente
coperte da boschi

- Sottozona E2, parti dell’ambito extraurbano destinate prevalentemente
all’attivita produttiva agricola

3. Nell’ambito extraurbano le trasformazioni relative alle infrastrutture
della mobilitd, agli impianti, alle attrezzature e i servizi presenti e di
progetto sono disciplinate ai sensi del precedente Capo 1° e Capo 2° del
presente Titolo.

4. Nella zona E il piano inoltre individua. alcune Aree che presentano
caratteristiche che le rendono adatte a forme particolari d’uso legate al
tempo libero, alla valorizzazione paesaggistica, naturalistica e culturale.

5. Le Sottozone e le Aree di cui ai precedenti comma sono
cartograficamente individuate negli Elaborati n.7 e 8.
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6. Il presente PRG disciplina la trasformazione dell’ambito extraurbano e
delle Aree, di cui al precedente comma, attraverso le prescrizioni di cui ai
successivi ardcoli del presente Capo 3°.

Art.24. Disciplina delle trasformazioni dell’ambito extraurbano,
Zona E. Prescrizioni .generali

1. Nella Zona E oltre alle specifiche prescrizioni delle Sottozone di cui ai
successivi- articoli devono essere rispettate le seguenti prescrizioni di
carattere generale.

2. 1l presente PRG conferma le destinazioni d’uso del suolo, degli edifici e

delle aree di pertinenza, anche non conformi alle prescrizioni di cui ai

successivi articoli, purché esistenti al momento dell’adozione del presente

PRG, purché tali destinazioni d’uso siano legittimamente assentite da
precedenti provvedimenti abilitativi ovvero per le quali sia stata VAL
presentata istanza di sanatoria ai sensi del Capb IV della L.47/85 e .
successive modifiche e integrazioni. Sulle unita edilizie (Ue) e sulle loro /“’ﬁ‘: %
aree di pertinenza, destinate agli usi di cui al precedente periodo del

presente comma, sono ammessi esclusivamente gli interventi di cui al

Successivo comma 5.

3. I’unita d’intervento (Ul), di progettazione e esecuzione degli interventi
é l'appezzamento agricolo. Le presenti norme fissano, nei successivi
articoli, per l'ammissibilita di alcuni interventi la dimensione minima
della Superficie fondiaria (Sf) dell’appezzamento ammesso alla
trasformazione. Per il raggiungimento della superficie fondiaria minima
(Sf) prescritta nei successivi articoli, non & ammesso l'accorpamento di
lotti non contigui; in ogni caso 'appezzamento o gli appezzamenti per i
quali si chiede e viene assentita la trasformazione che comporta nuova
edificazione ovvero aumento della superficie utile (SU) e/o del volume (Ve)
esistenti ovvero cambio di destinazione d’uso (VU1 e VU2), devono essere
asserviti alla costruzione tramite atto d'obbligo.

<. Qualora il terreno vada rimodellato facendo uso di muri di sostegno,
questl ultimi non devono superare l'altezza di ml.1.50 fuori terra verso
valle e, qualora siano piu di uno, la loro distanza, misurata lungo le linee
di massima pendenza, deve essere superiore a ml.4.50.

5. Nella Zona Agricola sono ammessi ad attuazione diretta i seguenti
interventi, come definiti al precedente art.14, sugli edifici esistenti e sui

loro spazi di pertinenza:
- MO e Ms, manutenzione ordinaria e straordinaria

- OI, opere interne
- R, restauro scientifico degli edifici

- RC, risanamento igienico /0 conservativo degli edifici
- RE1, ristrutturazione edilizia senza aumento di volume (Ve) e/0 superficie

utile (SU)
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- RE3, ristrutturazione edilizia con opere finalizzate alla eliminazione delle
barriere architettoniche ovvero la realizzazione e/o 1’adeguamento
degli impianti tecnologici;

- D, demolizione degli edifici

- DRI1, demolizione e ricostruzione degli edifici nel medesimo sedime, forma
e caratteri tipologici

- DR2, demolizione e ricostruzione degli edifici nel medesimo Jlotto di
pertinenza con diverso sedime forma e tipologia

- RT, ricostruzione degli edifici

- SP, Interventi sugli spazi di pertinenza degli edifici
SP1 - piantumazione di essenze arboree e/o arbustive
SP2 - realizzazione di pavimentazioni esterne
SP3 - realizzazione di volumi accessori
SP4 - realizzazione o adeguamento delle recinzioni
SP5 - realizzazione o adeguamento dei cancelli e/o degli accessi
SP6 - modellazione del terreno, esecuzione di scavi o rinterri, muri di

sostegno

6. Nella Zona Agricola Vintervento di ristrutturazione senza aumento di

volume (Ve) e/o superficie utile (RE1), ammesso ai sensi del precedente

comma, puo prevedere, qualora l’edificio sia dotato di copertura piana, la

realizzazione di una copertura a falda inclinata alle seguenti condizioni:

- la pendenza della falda deve avere la pendenza massima del 35%

- il tetto deve essere privo di aperture e/o abbaini

- la copertura deve essere realizzata con materiali tradizionali

- Paltezza utile interna nella parte pit alta della falda non deve superare 1
ml.2,20

- non & ammessa, trattandosi di un ambiente non abitabile la realizzazione
di intercapedini controssoffitti e/o divisioni interne

- la sporgenza dell’imposta del tetto rispetto al filo dei sottostanti muri
perimetrali non deve superare ml.0,5.

-I’intervento pud essere realizzato in combinazione con altri interventi
ammessi ai sensi del presente articolo e dei successivi in funzione delle
specifiche sottozone.

7. Nella Zona Agricola sono, inoltre, ammessi ad attuazione diretta i
seguenti interventi sugli spazi aperti come definiti nel precedente art.14:
- SA1l, demolizione e ricostruzione e/o adeguamento delle infrastrutture di

urbanizzazione

- SA2, realizzazione e/o adeguamento dell'arredo degli spazi pubblici

- SA3, realizzazione nuove infrastrutture di urbanizzazione

- SA4, opere di modellamento del suolo, muri di sostegno, scavi e rinterri
degli spazi aperti
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- T1, realizzazione nuovi impianti tecnologici e infrastrutture

T11 - tecnologiche lineari interrate
T12 - tecnologiche lineari fuori terra
T13 - tecnologiche puntuali interrate

T14 - tecnologiche puntuali fuori terra
T15 - viarie pedonali
T16 - viarie carrabili e parcheggi
T17 - carrabili di servizio agricolo

- T2, realizzazione o adeguamento di opere per la difesa del suolo

- T3, trasformazione del suolo per attivitd estrattiva (coltivazione di cave e
torbiere)

- T4, realizzazione o adeguamento di impianti per lo smaltimento dei rifiuti
solidi o liquidi , ad esclusivo servizio del fondo agricolo .

- T5, realizzazione di depositi a cielo aperto

- T6, realizzazione o adeguamento di impianti tecnici per l'agricoltura

- T7, realizzazione o adeguamento di impianti tecnici per la zootecnia

Interventi ammessi a condizione di realizzazione di adeguate
schermature visive mediante essenze vegetali tipiche dei luoghi

8. Gli interventi di cui al precedente comma settimo sono ammessi
esclusivamente se approvati come opere pubbliche ovvero sono ammessi
previa formazione di piano urbanistico esecutivo.

Art.25. Parti dell’ambito extraurbano da tutelare, prevalentemente
coperte da boschi, Sottozona EI1

1. La sottozona El ¢ individuata negli Elaborati n.7 e 8, mediante campitura
a righe oblique; essa comprende le parti dell’ambito extraurbano
prevalentemente ricoperte da boschi radi e a normale densitd comprese
ampie radure e pascoli. Nella presente zona, oltre alle prescrizioni di cui al
precedente art.24, si applica la disciplina di cui al presente articolo. Per
quanto riguarda 1’osservanza delle disposizioni per la tutela delle parti di
territorio di particolare valore ambientale, naturale e paesistico tutelate ai
sensi della legge 1497/39 e 431/85, valgono le prescrizioni di cui al
precedente art.5 delle presenti norme tecniche.

2. Nella presente softozona sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso del
suolo di cui alla classificazione del precedente art.10:

- Ea, attivita produttiva agricola

- Ez, attivita produttiva zootecnica

- Ef, attivitda forestale

- Ecr, attivita culturale ricreativa all'aria aperta

- Esa, attivita sportiva e ricreativa all'aria aperta

- Ecc, attivitd ricettiva all’aria aperta (camping, pik-nik) e agrituristica
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- Ei, aree di sedime e di pertinenza degli impianti e delle attrezzature,
esclusivamente se riferite alle infrastrutture viarie

3. Nella presente Sottozona sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso
degli edifici e delle aree di pertinenza di cui alla classificazione dei
precedenti artt.11 e 12:

- R1, residenza familiare

- Te6, attivitd ricettive: agriturismo

- Lpl, magazzinaggio e/o deposito in locali asserviti

Lp2, autorimessa privata asservita (comma 2, art.2 della Legge n.122/89)

Agl, impianti e servizi per aziende agricole (comprese rimesse di
materiali ed attrezzi agricoli)

- Ag2, serre

- Az, uso produttivo/zootecnia (ricoveri per bestiame d'allevamento)

Usi delle aree di pertinenza degli edifici:
- Vp, sistemazione a giardino o orto, privati

- Pp, parcheggi privati

4. Le destinazioni d’uso non elencate nei precedenti comma non sono
ammesse salvo quanto previsto dal comma 2 del precedente articolo.

5. Nella presente sottozona gli interventi di cui al precedente comma

quinto dell’art.24 sono ammessi su tutti i manufatti esistenti ad eccezione

degli edifici tipici dei luoghi (casolari, casali, stalle, mulini, fornaci ed altri

di cui ai toponomi I.G.M.). Per tali manufatti & obbligatorio il

mantenimento tramite gli interventi di manutenzione ordinaria e

straordinaria (MO e MS), restauro scientifico (R), risanamento igienico e

conservativo (RC).

6. Nella presente sottozona € ammesso, oltre agli interventi di cui al

precedente art.24, comma 5°, ’intervento (NE), realizzazione di nuovi

edifici, per la realizzazione di piccoli manufatti per il deposito di attrezzi

agricoli. Tali manufatti non devono essere lasciati a “rustico”, dovranno

essere realizzati in modo da non creare impatto negativo con ’ambiente e

dovranno rispettare le seguenti prescrizioni:

I’indice di fabbricabilita (If) fondiario massimo pari a di 0,001 mc/mgq.

dimensione massima di mq.12,00 di superficie utile lorda (SU)

- altezza massima (h.max) m.3,20

- distacco dai confini (DC) m.5,00.

- distacco dalla viabilita (DS) m.10, salvo maggiori distanze ai sensi del
codice della strada

7. Nella presente sottozona inoltre, qualora 1’appezzamento sia privo di
manufatto residenziale ovvero quello esistente sia inadeguato alle esigenze
della conduzione dell’attivita agricola, sono ammessi gli interventi di
ampliamento laterale (AL), ristrutturazione edilizia con aumento di
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superficie utile (RE2), soprelevazione (SE) ovvero di nuova edificazione

(NE) alle seguenti condizioni:

- la densita (If), tenendo conto delle volumetrie esistenti, non deve

superare 0,002 mc/mgq.

il rapporto.di copertura (RC) non deve superare il rapporto di 1/2000

I’altezza (He) del nuovo edificio non deve superare i ml.4,50.

- ciascuna costruzione non pud superare i mq.150 di superficie utile (SU).

la costruzione deve essere realizzata su terreni con pendenza non

superiore al 20% considerata rispetto allo stato ante operam .

- distacco dai confini (DC) minimo ml.10.

- distacco dalla viabilita (DS) m.10, salvo maggiori distanze ai sensi del
codice della strada

- altezza massima delle fronti m.6,50;

- copertura del nuovo edificio ovvero della parte ampliata realizzata a tetto
a falde inclinate per almeno il 75% della copertura complessiva
dell’edificio;

- le opere siano rifinite esternamente mediante 'uso di materiali
confacenti con l’ambiente e secondo le specifiche prescrizioni
dell’ Amministrazione Comunale.

8. Nella presente Sottozona possono essere realizzati manufatti per lo
svolgimento della conduzione dell’attivita agricola (fienili, depositi, stalle,
abbeveratoi, etc.). lLa realizzazione di tali manufatti & ammessa
esclusivamente sulla base di un progetto documentato con i relativi
fabbisogni ed approvato dalla competente Comunita Montana. Tali
manufatti sono realizzabili in appezzamenti di superficie fondiaria uguale
o superiore a mq.25.000, devono essere costituiti da un solo livello di
calpestio altezza massima (He) m.4,50. Particolari strutture quali camini,
silos etc. e altri volumi tecnici possono superare detta altezza massima. La
superficie coperta (Sc) di tali manufatti non. deve essere superiore all’1%
della superficie (Sf) dell’appezzamento ad esso asservito.

9. Tutd gli interventi dovranno rispettare le tecniche tradizionali in legno
e/o muratura; le coperture dovranno essere coperte a tetto con tegole
laterizie o scisti lapidei; la muratura esterna dovra essere rifinita con
scampoli di pietra.

10. Sono consentite le recinzioni di altezza dal suolo fino a ¢cm.80 in
muratura in pietra locale e fino a c¢cm.170 in rete metallica; non é
consentito I'uso di paletti in cemento.

11. Sono vietate le opere di modifica del terreno, eccetto quelle
strettamente necessarie per il mantenimento e il miglioramento del
regime idrico e dell’equilibrio geologico.

Art.26  Parti dell’ambito extraurbano destinate prevalentemente.
all’attivita produttiva agricola, Sottozona E2.
1. La sottozona E2 ¢ individuata negli Elaborati n.7 e 8, su fondo privo di

campitura, essa comprende le parti di territorio destinate prevalentemente
all’attivita agricola. Nella presente sotto zona, oltre alle prescrizioni di cui
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precedente art.24, si applica la disciplina di cui al presente articolo. In
dette parti sono inclusi anche i fossi con relativa fascia di rispetto ai sensi
delle Leggi 431/85 e 1497/39; per tali aree valgono le prescrizioni di cui al
precedente art.5.

2. Nella presente Sottozona sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso del
suolo di cui alla classificazione del precedente art.10:

- Ea, attivita produttiva agricola

- Ez, attivita produttiva zootecnica

- Ef, attivita forestale )
- Ee, attivita produttiva estrattiva (secondo Jla vigente normativa in
materia)

3. Nella presente Sottozona sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso
degli edifici e delle aree di pertinenza di cui alla classificazione dei
precedenti artt.11 e 12:

- R1, residenza familiare

- Te6, attivita ricettive: agriturismo

- Lpl, magazzinaggio e/o deposito in locali asserviti

- Lp2, autorimessa privata asservita (comma 2, art.2 della Legge n.122/89)

- Agl, impianti e servizi per aziende agricole (comprese rimesse di
materiali ed attrezzi agricoli)

- Ag2, serre

- Az, uso produttivo/zootecnia (ricoveri per bestiame d'allevamento)

- St3, impianti tecnologici

Usi delle aree di pertinenza degli edifici:

- Vp, sistemazione a giardino o orto, privati

- Pp, parcheggi privati

4. Le destinazioni d’uso non elencate nei precedenti comma non Ssono
ammesse salvo quanto previsto dal comma 2 del precedente articolo 24.

5. Nella presente sottozona € ammesso, oltre agli interventi di cui al comma

5 del precedente art.24, D’intervento (NE), realizzazione di nuovi edifici, per

la realizzazione di piccoli manufatti per il deposito di attrezzi agricoli con

esclusa la realizzazione di piani interrati. Tali manufatti non devono essere

lasciati a “rustico”, dovranno essere realizzati in legno di castagno in modo

da non creare impatto negativo con 1’ambiente e dovranno rispettare Ile

seguenti prescrizioni:

- lotto minimo per I’ammissibilita dell’intervento dai mq. 2.000 a mq.5.000

- dimensione massima di mq.12,00 di superficie utile lorda (SU)

- altezza massima (h.max) m.3,20

- distacco dai confini (DC) m.5,00.

- distacco dalla viabilita (DS) m.10, salvo maggiori distanze ai sensi del
codice della strada

- lotto minimo per [’ammissibilitad dell’intervento superiore a mq.5.000

- dimensione massima di mq.30,00 di superficie utile lorda (SU)

- altezza massima (h.max) m.3,20

- distacco dai confini (DC) m.5,00.

- distacco dalla viabilita (DS) m.10, salvo maggiori distanze ai sensi del
codice della strada
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6. Nella presente sottozona gli interventi di cui al precedente comma 5
dell’art.24 sono ammessi su tutti i manufatti esistenti ad eccezione degli
edifici tipici dei luoghi (casolari, casali, stalle, mulini, fornaci ed altri di
cui ai toponomi I.G.M.). Per tali manufatti & obbligatorio il mantenimento
tramite gli interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria (MO e

MS), restauro scientifico (R), risanamento igienico e conservativo (RC).

7. Nella presente zona, oltre agli interventi di cui al precedente art.24,
comma 6, indipendentemente dalla dimensione dell’appezzamento, sono
ammessi sugli edifici esistenti e destinati totalmente o parzialmente all’uso
residenziale R2, i seguenti interventi:

- RE2, ristrutturazione edilizia con aumento di volume e/o superficie utile
- SE, soprelevazione degli edifici

- AL, ampliamento laterale degli edifici

Tali interventi possono comportare [’aumento della superficie utile lorda
esistente (SU) destinata ad uso residenziale, per una sola volta nel periodo
di wvalidita del presente piano (“una tantum”) e per i soli immobiliesistenti
precedentemente al 1968 , in relazione alle seguenti percentuali massime:
- 30% per edifici con SU esistente inferiore a mq.100,00

- 20% per edifici con SU esistente compresa tra mq.50,01 e 70

- 15% per edifici con SU esistente oltre i mq.70,01

8. Qualora l’appezzamento sia privo di manufatto residenziale ovvero quello
esistente sia inadeguato alle esigenze della conduzione dell’attivita
agricola, & ammesso I’intervento di nuova edificazione (NE). L’intervento
di nuova edificazione ¢ ammesso alle seguenti condizioni:

la superficie fondiaria (Sf) dell’appezzamento sia uguale o superiore a
mq.20.000;

la costruzione non dovra superare, ai sensi dell’art.7 del DIM.1444/68, per
le abitazioni la densita di 0,03 mc/mgq.

- nella realizzazione degli interventi devono essere rispettate le
prescrizioni di cui al successivo comma nomno;

nell’area di pertinenza ¢ ammesso 'intervento SP7.

- dimostrazione da parte del richiedente la concessione di trovarsi nelle
condizioni di coltivatore diretto a titolo principale ovvero di imprenditore
agricolo. \

9. Sia nel caso di ampliamenti che di nuova edificazione di cui ai precedenti

comma, gli edifici, nuovi o ampliati, devono rispettare le seguenti

prescrizioni:

- distacco dai confini (DC) e da altri eventuali edifici (DE) uguale o
superiore a m.10,00;

- numero dei livelli di calpestio (N1) fuori e entro terra non superiore a 3;

- altezza massima delle fronti m.6,50;

- distanza minima dalla viabilita (DS) nel rispetto del codice della strada e
del relativo regolamento di attuazione;
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- copertura del nuovo edificio ovvero della parte ampliata realizzata a tetto a falde
inclinate per almeno il 75% della copertura complessiva dell’edificio;

- le opere siano rifinite esternamente mediante 1'uso di materiali confacenti con
I’ambiente e secondo le specifiche prescrizioni dell’Amministrazione Comunale.
10. Nella presente Sottozona possono essere realizzati manufatti per lo svolgimento
della conduziome dell’attivitd agricola (fienili, depositi, stalle, etc.). La realizzazione
di tali manufatti & ammessa in appezzamenti di superficie fondiaria uguale o
superiore a mq.20.000, devono essere costituite da un solo livello di calpestio altezza
massima (He) m.4,50. Particolari strutture quali camini, silos etc. e aliri volumi
tecnici possono superarc detta altezza massima. La superficie coperta (Sc) di tali
manufatti non deve essere superiore al 2% della superficie (Sf) dell’appezzamento ad
esso asservito, inoltre mon deve essere superata la denmsitda (If) di 0,07 mc/mg,
considerando nel computo tutti gli edifici esistenti nell’appezzamento e non destinati

alla residenza.

11. Tutti gli interventi dovranno rispettare le tecniche tradizionali in legno e/o
muratura; le coperture dovranno essere realizzate a tetto a falde inclinate con tegole
laterizie o scisti lapidei; la muratura esterna dovra essere rifinita con scampoli di
pietra.

12. Sono consentite le recinzioni di altezza dal suolo fino a cm.80 in muratura in
pietra locale e fino a cm.170 in rete metallica; non & consentito I'uso di paletti in
cemento.

13. Sono vietate le opere di modifica del terreno, eccetto quelle strettamente
necessarie per il mantenimento e il miglioramento del regime idrico e dell’equilibrio
geologico.

Art.29 Aree specifiche dell’ambito extraurbano a disciplina particelare
(AE1, AE2, AE3)
1. II PRG individua nell’elaborato n.8 le seguenti Aree specifiche dell’ambito
extraurbano a disciplina particolare:
- AEl - casali Vigna Boschi; destinata al recupero ambientale e edilizio per attivita
ricettive e ricreative.

- AE2 - “borghetto” S.Anatolia; destinata al recupero ambientale e edilizio per
attivitd ricettive, ricreative e residenziali.
- AE3 - Ponte Jezze; destinata a spazio attrezzato per fiere, circhi, emergenze e

protezione civile.
2. La disciplina urbanistica specifica di ogni Area sopra elencata ¢ definita nelle
schede di cui I’Allegato A alle presenti Norme Tecniche d’Attuazione.

Capo 4° - Disciplina urbanistica delle trasformazioni dell’ambito urbano
Art.30 Centro antico e edifici o complessi di interesse storico, artistico
e/o ambientale da tutelare, Zona A. Norme generali.

1. La zona A, cosi come individuata dal presente PRG nell’Elaborato n.8, comprende il
centro antico, i complessi e gli edifici isolati di interesse storico, artistico e/o
ambientale; tale zona & soggetta ad interventi aventi carattere comnservativo,
recupero e/o di trasformazione.

2. La disciplina delle trasformazioni ad attuazione diretta o indiretta della zona A &
definita nei successivi art.31 e 32 delle presenti norme tecniche.

3. Le aree libere all’interno della zona A devono essere mantenute tali ¢ destinate a

giardino e/o orto. E’ ammessa la realizzazione di pergole purché realizzate

esclusivamente in legno e di altezza non superiore a ml.2,50. Nelle aree libere,
inoltre, mnon & ammessa la realizzazione di pavimentazioni esterne. E’ consentita la
realizzazione di recinzioni di altezza dal suolo fino ad un massimo d1 cm.80

in muratura in pietra locale e
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fino ad un massimo di cm.170 in ringhiera a disegno semplice, tradizionale
e intonata all'ambiente in tinte tenui preventivamente concordati con
I'A.C.; non ¢ consentito ’uso di paletti in cemento. Sono vietate le opere di
modifica del terreno, eccetto quelle strettamente necessarie per il
mantenimento e il miglioramento del regime idrico e dell’equilibrio
geologico. Destinazioni d’uso e interventi diversi da quelli descritti nei
precedenti periodi nelle aree libere sono ammessi esclusivamente a seguito
di formazione di un PUE escludendo in ogni caso la realizzazione di nuove
costruzioni (NE).

Art.31 Possibilita di intervento ad attuazione diretta nella Zona A

1. Nella zona A, come individuata nel precedente articolo, sona ammessi ad

attuazione diretta i seguenti interventi come definiti al precedente art.14:

- MO e Ms, manutenzione ordinaria e straordinaria

- OI, opere interne

- R, restauro scientifico degli edifici

- RC, risanamento igienico e/o conservativo degh edifici

- RE3, ristrutturazione edilizia con opere finalizzate alla eliminazione delle
barriere architettoniche ovvero Ia realizzazione e/o 1!’adeguamento
degli impianti tecnologici;

2. Nella presente zona €& ammessa, inoltre, ad attuazione diretta, qualora
I’edificio sia dotato di copertura piana, la realizzazione di una copertura a
falda inclinata alle seguenti condizioni:

- la pendenza della falda deve avere la pendenza massima del 35%

- il tetto deve essere privo di aperture e/o abbaini

- la copertura deve essere realizzata con materiali tradizionmali

- T’altezza utile interna nella parte pit alta della falda non deve superare i
ml.1,50 )

- nel rispetto del limite di cui al precedente periodo la quota d’imposta del
tetto pud essere alzata di ml.0,50 rispetto alla quota della copertura
presistente

- non & ammessa, trattandosi di un ambiente non abitabile la realizzazione
di intercapedini controssoffitti e/o divisioni interne

- la sporgenza dell’imposta del tetto rispetto al filo dei sottostanti muri
perimetrali non deve superare ml.0,5.

-I’intervento pud essere rtealizzato in combinazione con altri interventi
ammessi ai sensi del presente articolo e del successivo

3. Nella presente zona, ad attuazione diretta, non ¢ consentito !’incremento
dei volumi (Ve) esistenti; tutti gli edifici che sono stati o sono soggetti a
crolli totali o parziali ovvero a interventi di demolizione possono essere

ricostruiti esclusivamente a seguito di approvazione di piano urbanistico
esecutivo (piano di recupero), mnel rispetto dei limiti di cui al successivo
articolo.

4. Nella presente zona non ¢ ammessa, con intervento ad attuazione diretta,
I’occupazione degli spazi liberi esistenti con costruzioni sia interrate che
fuori terra anche se provvisori. Fanno eccezione al divieto di cui al
precedente periodo i parcheggi interrati, purché l’area, dopo Ila
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realizzazione del parcheggio, sia adeguatamente sistemata e destinata a wuso
pubblico.

5 Nella presente zona ad attuazione diretta € ammessa la ricomposizione
volumetrica di corpi minori esistenti, regolarmente autorizzati e non di
interesse storico o artistico. Tale intervento deve essere in ogni caso
finalizzato alla ridefinizione dell’area cortilizia, al suo recupero e migliore
utilizzazione.

6. Non sono ammessi, ad attuazione diretta, interventi di demolizione,
anche parziali e/o limitati, che alterino tracciati stradali e/o allineamenti
esistenti.

7. Nella zona A le destinazioni d’uso residenziali e a parcheggio privato di
pertinenza (Pp) presenti al momento dell’adozione del presente PRG  non
possono essere modificate con semplice intervento ad attuazione diretta.
Alla prescrizione di cui al precedente periodo si pud derogare unicamente
in caso di locali destinati a residenza posti al piano terra o seminterrato e
con superficie utile (SU) complessiva uguale o inferiore a2 mq.50. La
destinazione di tali locali pud essere modificata nel rispetto delle vigenti
norme igieniche, per uso commerciale (Col), uffici (Tel), pubblici esercizi
(Te2).

8. Nella zona A le destinazioni d’uso rientranti nelle definizioni di
commercio al minuto (Col), uffici (Tel) e pubblici esercizi (Te2), possono
essere variate mediante gli interventi (VU1) e (VU2), ad attuazione diretta.
L.a variazione pud comportare una nuova destinazione a parcheggio
privato (Pp), a residenza (R1) ovvero all’inserimento di una delle
destinazioni di cui al precedente periodo.

9. GIli interventi che determinano [’aumento dell’onitd immobiliari
esistenti non sono ammessi con semplice intervento ad attuazione diretta.

10. Negli interventi di cui ai precedenti comma devono essere rispettate le
seguenti prescrizioni:

- Non & ammesso 1'uso di cortine e di altri materiali di rivestimento.

- Gli intonaci di finitura degli edifici dovranno essere perfettamente rasati
e verniciati in tinte chiare di terre locali e non al quarzo.

- Non & ammessa la realizzazione di zoccolature esterne con materiali
diversi dall’intonaco, salvo i casi in cui si tratta di manutenzione e/o
restaure di zoccolature esistenti.

- Non & ammesso 1’uso di cortine.

- Per la realizzazione di soglie, davanzali ecc., non ¢ ammesso [’uso del
cotto, gres o altro materiale similare; essi dovranno essere realizzate in
pietra locale ovvero in pietra serena e/o peperino o comunque in pietra
di simile colore. '

- Grondaie e discendenti dovranno essere realizzati in elementi in rame e
posti in opera in modo da non disturbare I’estetica.

- Per la sistemazione di accessi privati, servith di passaggio e/o aree gia
pavimentate & ammesso l’uso di materiali tipici della tradizione locale
prescritti dall’ Amministrazione Comunale, salvo i casi di manutenzione
e/o restauro delle pavimentazioni esistenti ove & possibile mantenere
anche pavimentazioni di tipo diverso.
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Art.32 Possibilita di intervento ad attuazione indiretta nella Zona A

1. Nella zona A, come definita al precedente art.30, sono ammessi ad
attuazione indiretta i seguenti interventi di cui al precedente art.14:
- MO e Ms, manutenzione ordinaria e straordinaria

- OI, opere interne
- R, restauro scientifico degli edifici

- RC, risanamento igienico e/o conservativo degli edifici

- REI1, ristrutturazione edilizia

- RE2, ristrutturazione edilizia con aumento di volume e/o superficie utile

- RE3, ristrutturazione edilizia con opere finalizzate alla eliminazione delle
barriere architettoniche ovvero la realizzazione e¢/o 1’adeguamento
degli impianti tecnologici;

- SE, soprelevazione degli edifici

- AL, ampliamento laterale degli edifici

- D, demolizione degli edifici

- DR1, demolizione e ricostruzione degli edifici nel medesimo sedime, forma
e caratteri tipologici

- DR2, demolizione e ricostruzione degli edifici nel medesimo lotto di
pertinenza con diverso sedime forma e tipologia

- RT, ricostruzione degli edifici

- VUl,variazione di destinazione d'uso degli edifici senza opere

- VU2, variazione di destinazione d'uso degli edifici con opere

- SP, Interventi sugli spazi di pertinenza degli edifici
SP1 - piantumazione di essenze arboree e/o arbustive
SP2 - realizzazione di pavimentazioni esterne
SP3 - realizzazione di volumi accessori
SP4 - realizzazione o adeguamento delle recinzioni
SP5 - realizzazione o adeguamento dei cancelli e/o degli accessi
SP6 - modellazione del terreno, esecuzione di scavi o rinterri, muri di

sostegno

2. Nella presente zona sono ammessi ad attnazione indiretta i seguenti

interventi sugli spazi aperti come definiti nel precedente art.14:
- SA1l, demolizione e ricostruzione e/o adeguamento delle infrastrutture di

urbanizzazione
- SA2, realizzazione e/o adeguamento dell'arredo degli spazi pubblici
- SA3, realizzazione nuove infrastrutture di urbanizzazione
- Tl,realizzazione nuovi impianti tecnologici e infrastrutture

T11 - tecnologiche lineari interrate

T13 - tecnologiche puntuali interrate

T16 - viarie carrabili e parcheggi

3. Gli interventi di cui ai precedenti comma dovranno essere previsti dal
piano urbanistico esecutivo (PUE) mnel rispetto dei valori storici,
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testimoniali, ambientali e artistici. In particolare la demolizione deve
essere limitata alle parti di edifici ritenuti incongruenti con 1’ambiente del
centro antico e privi dei valori di cui al precedente periodo.

4. T1 piano esecutivo di cui al precedente comma potra prevedere, nel
rispetto di quanto prescritto nei successivi comma, aumento di volume (Ve)
e di superficie utile (SU) rispetto alla situazione presistente nei limiti della
densitda (If) massima di 5 mc/mq. Nel caso in cui la densitd presistente sia
superiore al predetto limite € ammesso il mantenimento della volumetria
presistente, salvo l’eliminazione delle “superfetazioni” di cui al successivo
comma 5°.

5. Nell’ambito di interventi ammessi tramite attuazione indiretta di cui al
precedente primo comma le superfetazioni edilizie dovranno essere
eliminate, il loro volume (Ve) e/o superficie non possono essere
recuperati. Si intende per “superfetazione” una parte di un ‘edificio,
aggiunta all’organismo originario, incongrua; si considerano tali ad
esempio: tettoie, depositi, servizi igienici esterni, baracche, verande o
prefabbricati di qualsiasi genere. L’Amministrazione comunale pud
ordinare, in sede di appravazione del PUE, la demolizione delle
superfatazioni che ritiene di disturbo dell’armonia del contesto, incongrua
o deturpante.

6. L’attnazione indiretta ai sensi di quanto prescritto nel successivo Titolo
IV, pud avvenire sia per iniziativa pubblica che privata e mediante uno
degli strumenti previsti nel medesimo Titolo IV. 1 piani urbanistici
esecutivi (PUE) possono essere individuati direttamente dai privati
proprietari, purché abbiano la dimensione minima costituita da un’intero
singolo 1isolato definito da strade, piazze, spazi pubblici ovvero da
delimitazioni di zona o sottozona.

7. 11 piano di cui ai precedenti comma non pud prevedere altezze superiori
a quelle degli edifici circostanti ed inoltre dovranno essere mantenuti gli
allineamenti presistenti (Ap).

8. Nel caso in cui il piano urbanistico esecutivo preveda interventi di
demolizione e ricostruzione e/o che comportino I’aumento della superficie
utile (SU) ovvero del volume (Ve) ovvero in caso sia previsto il cambio di
destinazione d’uso (VU1 o Vu2), é obbligatorio il rispetto delle prescrizioni
relative agli spazi per 1 parcheggi privati di pertinenza di cui al
precedente art.18. '

9 Nella presente zona il piano urbanistico esecutivo in linea generale deve
prevedere il mantenimento delle esistenti destinazioni d’uso salvo 1’obbligo
di eliminare quelle destinazioni che sono riconosciute come nocive e/o
non congruenti con J’ambiente del centro antico. Il piano esecutivo pud
prevedere, inoltre, l’introduzione delle seguenti destinazioni d’uso:

- R1, residenza familiare

- R2, residenza collettiva (collegi, convitti, studentati, conventi, etc.)

- Col, commercio al minuto diffuso (*)

Tel, uffici e studi professionali, sedi di associazioni, agenzie varie (¥*)
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Te2, pubblici esercizi (bar, ristoranti, trattorie, tabaccai, farmacie,
parrucchieri, barbieri, sarti, piccoli laboratori di artigianato di
servizio con vendita diretta come pasticcerie, panifici, etc. a
condizione che siano igienicamente compatibili con Ia zona nella
quale devono essere introdotti e che non producano odori e rumori
molesti) (*)

- Te3, attivitd terziarie pubbliche e private a carattere concentrato (*)

- Te5, attivitd ricettive: alberghi, motel, pensioni, affittacamere, etc.

- Te7, autorimessa privata di uso pubblico a pagamento

- Lpl, magazzinaggio e/o deposito in locali asserviti (cantine, depositi, et.)

- Lp2, autorimessa privata asservita (comma 2, art.2 della Legge n.122/89)

- Sal, servizi ed attrezzature collettive di interesse locale (sociosanitari,
scolastici di livello inferiore, religiosi, sportivi, etc.)

- Rec, servizi ricreativi e culturali

- Rcl, teatri e cinema

Usi delle aree di pertinenza degli edifici:
- Vp, sistemazione a giardino o orto, privato

- Pp, parcheggi privati

(*) La superficie utile (SU) complessiva destinata agli usi CO1, Tel, Te2, Te3
non deve superare il 20% della superficie utile (SU) esistente e di progetto

relativa all’intero piano esecutivo.

Art.33 Parti dell’ambito wurbano recenti, Zona B. Obiettivi delle
trasformazioni e articolazione in sottozone

1. La zona B, cosi come individuata dal presente PRG nell’Elaborato n.8,
comprende le parti dell’ambito urbano recenti totalmente o parzialmente
edificate; tale zona é soggetta ad interventi aventi carattere di recupero e/o
di trasformazione degli edifici esistenti ovvero di completamento tramite
edificazione dei lotti 'inedificati; a tal fine essa ¢é articolata nelle due
seguenti sottozone:

- sottozona B, parti dell’ambito urbano recenti € non ;

- sottozona B2, parti dell’ambito urbano edificate recenti

- sottozona B3, parti dell’ambito edificate di margine del centro abitato

Art.34 Parti dell’ambito urbano recenti ¢ non , Sottozona Bl

1. Nella sottozona B1, come definita al precedente art.33, sono ammessi ad
attuazione diretta i seguenti interventi di cui al precedente art.14:

- MO e Ms, manutenzione ordinaria e straordinaria

- OI, opere interne

- R, restauro scientifico degli edifici

- RC, risanamento igienico e/o conservativo degli edifici
- RE1, ristrutturazione edilizia
- RE2, ristrutturazione edilizia con aumento di volume e/o superficie utile
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- RE3, ristrutturazione edilizia con opere finalizzate alla eliminazione delle
barriere architettoniche ovvero la realizzazione e/o 1’adeguamento
degli impianti tecnologici;

- SE, soprelevazione degli edifici

- AL, ampliamento laterale degli edifici

- D, demolizione degli edifici

- DR1, demolizione e ricostruzione degli edifici nel medesimo sedime, forma
e caratteri tipologici

- DR2, demolizione e ricostruzione degli edifici nel medesimo lotto di
pertinenza con diverso sedime forma e tipologia

- RT, ricostruzione degli edifici

- VUI, variazione di destinazione d'uso degli edifici senza opere (¥)

- VU2, variazione di destinazione d'uso degli edifici con opere (*)

- SP, Interventi sugli spazi di pertinenza degli edifici
SP1 - piantumazione di essenze arboree ef/o arbustive
SP2 - realizzazione di pavimentazioni esterne
SP3 - realizzazione di volumi accessori
SP4 - realizzazione o adeguamento delle recinzioni
SP5 - realizzazione o adeguamento dei cancelli e/o degli accessi
SP6 - modellazione del terreno, esecuzione di scavi o rinterri, muri di

sostegno

(*) Interventi ammessi per l’introduzione di destinazione d’uso ammesse ai

sensi del successivo comma nono.

2. Nella presente sottozona sono ammessi ad attuazione indiretta i seguenti
interventi sugli spazi aperti come definiti nel precedente art.14:
- SA1l, demolizione e ricostruzione efo adeguamento delle infrastrutture di
urbanizzazione
- SA2, realizzazione e/o adeguamento dell'arredo degli spazi pubblici
- SA3, realizzazione nuove infrastrutture di urbanizzazione
- T1, realizzazione nuovi impianti tecmologici e infrastrutture
T11 - tecnologiche lineari interrate
T13 - tecnologiche puntuali interrate
T16 - viarie carrabili e parcheggi

3. Gli interventi di cui al precedente primo comma dovranno essere

previsti ad attuazione diretta con la finalita di migliorare 1’aspetto estetico

e 1 caratteri funzionali dell’ambiente wurbano; nel caso di interventi che

determino aumento di volume (Ve) o superficie utile (SU) devono essere

rispettate le seguenti prescrizioni:

- indice (If) massimo 3 mc/mq comprendendo il volume esistente
maggiorato di quello di progetto

- nel caso di ampliamento laterale (AL) distanza dai confini (DC) e distanza
dalle strade (DS) non inferiore a ml.5,00, ovvero il rispetto degli
allineamenti preesistenti (Ap);

- nel caso di soprelevazione (SE) l’altezza massima delle fronti (Hf) € pari a
ml.10,50
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4, Non sono ammessi, ad attuazione diretta, interventi di demolizione,
anche parziali e/o limitati, che alterino tracciati stradali e/o allineamenti
presistenti  (Ap).

5. Gli interventi che determinano 1’aumento dell’unitd immobiliari
esistenti sono ammessi con semplice intervento ad attuazione diretta
purché le unita derivanti da tali interventi abbiano una superficie utile
(SU) non inferiore a mq 45 per le destinazioni residenziali e mq.30 per le
attivita commerciali.

6. L’Amministrazione comunale pud ordinare nell’ambito del rilascio del
provvedimento abilitativo la demolizione di parti di edifici o opere ove
ritenga che esse disturbino 1’armonia del contesto; 1’Amministrazione
inoltre pud prescrivere 1’uso di particolari materiali e accorgimenti.

7. Nella presente zona ad attuazione -diretta é ammessa la ricomposizione
volumetrica di corpi minori esistenti, regolarmente autorizzati e non di
interesse storico o artistico. Tale intervento deve essere in ogni caso
finalizzato alla ridefinizione dell’area cortilizia, al suo recupero e migliore
utilizzazione.

8. Nel caso di interventi di demolizione e ricostruzione (DR1, DR2, RT) e/o
interventi che comportino 1’aumento del volume (Ve) o della superficie
utile (SU) esistente, ovvero di cambio di destinazione d’uso (VUI e VU2) é
obbligatoria la realizzazione degli spazi per i parcheggi privati di
pertinenza secondo le quantita e le prescrizioni di cui al precedente art.18.

9. Nella presente sottozona sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso:
R1, residenza familiare

Col, commercio al minuto diffuso, esclusivamente nei piani terra degli

edifici e in locali igienicamente idonei

Tel, uffici e studi professionali, sedi di associaziomi, agenzie varie

Te2, pubblici esercizi (bar, ristoranti, trattorie, tabaccai, farmacie,
parrucchieri, barbieri, sarti, piccoli laboratori di artigianato di
servizio con vendita diretta come pasticcerie, panifici, etc. a
condizione che siano igienicamente compatibili con la zona nella
quale devono essere introdotti e che non producano odori e rumori
molesti)

- Te5, attivitd ricettive: alberghi, motel, pensioni, affittacamere, etc.

- Te7, autorimessa privata di uso pubblico a pagamento

- Lpl, magazzinaggio e/o deposito in locali asserviti (cantine, depositi, ecc.)

- Lp2, autorimessa privata asservita (comma 2, art.2 della Legge n.122/89)

- Sal, servizi ed attrezzature collettive di interesse locale (sociosanitari,
scolastici di livello inferiore, religiosi, sportivi, etc.)

- Rcl, teatri e cinema

Usi delle aree di pertinenza degli edifici:
- Vp, sistemazione a giardino o orto, privato

- Pp, parcheggi privati
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10. Nella presente sottozona il PRG conferma le destinazioni d’uso del suolo,
degli edifici e delle aree di pertinenza, anche non conformi alle
prescrizioni di cui al precedente comma, purché esistenti al momento
dell’adozione del presente PRG, purché tali destinazioni d’uso siano
legittimamente assentite da precedenti provvedimenti abilitativi ovvero
per le quali sia stata presentata istanza di sanatoria ai sensi del Capo IV
della L.47/85 e successive modifiche e integrazioni. Sulle unitd edilizie (Ue)
e sulle loro aree di pertinenza, destinate agli usi di cui al precedente
periodo del presente comma, sono ammessi tutti gli interventi previsti dal
presente articolo.

11. Nella presente sottozona inoltre € ammesso ad attuazione diretta

I’intervento di nuvova edificazione (NE), esclusivamente per i lotti

inedificati; tale intervento oltre alle prescrizioni di cui ai precedenti

comma dal terzo al nono, deve rispettare le seguenti grandezze e indici:

- superficie fondiaria (Sf) minima del lotto pari mq.800

- altezza massima delle fronti dell’edificio (Hf) mil.10,50

- distanza dai confini (Dc) e dalle strade (Ds) ml.5,00 ovvero mnel rispetto
degli allineamenti presistenti (Ap).

- distanza dagli edifici (De) ml.10,00 in caso di pareti finestrate; ml. 6,00 in
caso di pareti non finestrate ovvero in contiguitd, salvo diritti di terzi.

- indice fondiario di utilizzazione edilizia (Uef) 1 mg/mq

- superficie coperta (Sc) massima 50% del lotto

- sistemazione a giardino (Vp) del lotto di pertinenza nella quantita
minima del 30%, mediante la piantumazione di essenze arboree
caratteristiche dell’Appennino centrale nella quantita minima di un
albero ogni mq.200 della superficie fondiaria asservita (Sf).

- parcheggi privati (Pp) di pertinenza nel rispetto delle quantita e delle
prescrizioni di cui al precedente art.18.

L'intervento NE di cui al precedente periodo del presente comma non &

ammesso nelle aree soggette al vincolo cimiteriale.

12. Qualora non sia possibile rispettare uno o pid delle prescrizioni di cui al
precedente comma ovvero si riconosca la non opportunitd, per particolari
forme e/o ubicazione del lotto, a realizzare un nuovo edificio nel rispetto
delle prescrizioni di cui al precedente comma € possibile derogare a dette
prescrizioni a condizione che venga elaborato e approvato un Piano
Urbanistico Esecutivo ai sensi del successivo Titolo IV. Detto PUE deve
essere esteso a comprendere il lotto interessato, i lotti limitrofi e eventuali
spazi e/o attrezzature confinanti.

13. II Piano Urbanistico Esecutivo di cui al precedente comma pud avvenire

sia per iniziativa pubblica che privata e mediante uno degli strumenti

previsti nel medesimo Titolo IV; essi, pertanto, possono essere individuati

direttamente dai privati proprietari, purché abbiano 1la dimensione

minima prescritta nel precedente comma. II PUE deve essere elaborato nel

rispetto delle seguenti prescrizioni:

- indice fondiario di utilizzazione edilizia massimo (Uef) 1,5 mg/mgqg.

- altezza massima delle fronti (Hf) ml. 10,50

- nel caso l’intervento di nuova edificazione (NE) interessi uno o piu lotti
di superficie inferiore a mq.800, risultante da frazionamento precedente
alla adozione al PRG, la superficie coperta del lotto (Sc) pud raggiungere
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il 100%; in caso diverso la superficie coperta (Sc) non pud superare il
60% della superficie del lotto;

- - sistemazione a giardino (Vp) del lotto di pertinenza, solo nel caso in cui
non sia consentita la copertura del 100% del lotto di cui al precedente
periodo, nella quantitd minima del 20%, mediante la piantumazione di
essenze arboree caratteristiche dell’Appennino centrale nella quantita
minima di un albero ogni mq.200 della superficie fondiaria asservita
(S1).

- parcheggi privati (Pp) di pertinenza nel rispetto delle quantita e delle
prescrizioni di cui al precedente art.18.

- rispetto degli allineamenti presistenti (Ap).

Art.35 Parti dell’ambito urbano edificate recenti y Sottozona B2,

1. Nella sottozona B2, come definita nel precedente art.33, valgono tutte le
prescrizioni di cui al precedente articolo ad eccezione di quelle relative
alla destinazione d’uso degli edifici di cui al comma nono del precedente
articolo, in riferimento alle quali valgono le prescrizioni che seguono.

2. Nella presente sottozona sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso
degli edifici e delle aree di pertinenza di cui alla classificazione dei
precedent1 artt.11 e 12:

R1, residenza familiare

- R2, residenza collettiva (collegi, convitti, studentati, conventi, etc.)

- Col, commercio al minuto diffuso

- Tel, uffici e studi professionali, sedi di associazioni, agenzie varie

- Te2, pubblici esercizi (bar, ristoranti, trattorie, tabaccai, farmacie,
parrucchieri, barbieri, sarti, piccoli laboratori di artigianato di
servizio con vendita diretta come pasticcerie, panifici, etc. a
condizione che siano igienicamente compatibili con la zona nella
quale devono essere introdotti e che non producano odori e rumori
molesti) . .

- Te3, attivitd terziarie pubbliche e private a carattere concentrato

- Te5, attivita ricettive: alberghi, motel, pensioni, affittacamere, etc.

- Te7, autorimessa privata di uso pubblico a pagamento

- Te8, attivita di magazzinaggio

- Lpl, magazzinaggio e/o deposito in locali asserviti

- Lp2, autorimessa privata asservita (comma 2, art.2 della Legge n.122/89)

- Sal, servizi ed attrezzature collettive di interesse locale (sociosanitari,
scolastici di livello inferiore, religiosi, sportivi, etc.)

- Sag, servizi ed attrezzature collettive di interesse generale (sanitari ed
ospedalieri, scolastici di livello superiore, religiosi, cimiteriali,
sportivi, etc.)

- Rec, servizi ricreativi e culturali

- Rcl, teatri e cinema
- Rc2, sale da ballo e discoteche
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Usi delle aree di pertinenza degli edifici:
- Vp, sistemazione a giardino o orto, privato

- Pp, parcheggi privati
- Ma, magazzinaggio a cielo aperto
- As, artigianato di servizio a cielo aperto (meccanici, carrozzieri, etc.)

3. Gli interventi ad attuazione diretta in ogni caso non dovranno
determinare densitd (If) superiore a 3 mc/mq. In tale caso gli interventi
dovranno rientrare in un piano wurbanistico esecutivo.

4. Nel caso di intervento di nuova edificazione (NE) le destinazioni d’uso
ammesse sono le medesime di quelle previste nel comma 2° del presente
articolo.

Art.36 Parti dell’ambito wurbano edificate recenti di margine del
centro abitato, Sottozona B3

1. Nella presente sottozona, come individuata nel precedente art.33, somno
ammessi. ad attuazione diretta i seguenti interventi, come definiti al
precedente art.14, sugli edifici esistenti e sui loro spazi di pertinenza:

- MO e Ms, manutenzione ordinaria e straordinaria

- OI, opere interne

- R, restauro scientifico degli edifici

- RC, risanamento igienico e/o conservativo degli edifici

- RE1, ristrutturazione edilizia

- RE3, ristrutturazione edilizia con opere finalizzate alla eliminazione delle
barriere architettoniche ovvero la realizzazione e/o ’adeguamento degli
impianti tecnologici;

- D, demolizione degli edifici

- DRI1, demolizione e ricostruzione degli edifici nel medesimo sedime, forma
e caratteri tipologici

- DR2, demolizione e ricostruzione degli edifici nel medesimo lotto di
pertinenza con diverso sedime forma e tipologia

- RT, ricostruzione degli edifici

- VUl,variazione di destinazione d'uso degli edifici senza opere (*)

- VU2, variazione di destinazione d'uso degli edifici con opere (*)

- SP, Interventi sugli spazi di pertinenza degli edifici
SP1 - piantumazione di essenze arboree e/o arbustive
SP2 - realizzazione di pavimentazioni esterne
SP3 - realizzazione di volumi accessori
SP4 - realizzazione o adeguamento delle recinzioni
SP5 - realizzazione o adeguamento dei cancelli e/o degli accessi
SP6 - modellazione del terreno, esecuzione di scavi o rinterri, muri di
sostegno

(*) Interventi ammessi esclusivamente per 1’introduzione di destinazione
d’uso residenziale (R1) ovvero commerciale (Col).
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2. Qualora il lotto sia privo di manufatto ¢ ammesso [’intervento di nuova

edificazione (NE) alle seguenti prescrizioni:

- superficie minima del lotto (Sf) mq.800

- indice fondiario di utilizzazione edilizia (Uef) 0,3 mgqg/mgq.

- rapporto di copertura (Rc) massimo 25%.

- numero dei livelli di calpestio (NI) due

- distacco dai confini (DC) e dalle strade (Ds) non inferiore a ml.5,00

- distacco dagli edifici esistenti (DE) uguale o superiore a m.10,00;

- altezza massima delle fronti (Hf) ml. 7,50;

- copertura del nuovo edificio ovvero della parte ampliata realizzata a tetto
a falde inclinate

- le opere siano rifinite esternamente mediante 'uso di materiali
confacenti con 1’ambiente e secondo le specifiche prescrizioni
dell’ Amministrazione Comunale.

- il lotto di pertinenza deve essere destinato a giardino o orto nella quantiti
minima del 50% di Sf; in tale area dovranno essere piantumate essenze
arboree caratteristiche dell’Appennino centrale nella misura minima di
un albero ogni mq.100. Per il rispetto della prescrizione di cui al
precedente periodo €& ammesso il computo delle essenze gia esistenti,
anche da frutto, purché in buono stato e d’alto fusto.

- parcheggi privati (Pp) di pertinenza nel rispetto delle quantita delle
prescrizioni di cui all’art.18.

3. Qualora non sia possibile rispettare uno o pit delle prescrizioni di cui al
precedente comma, ovvero si riconosca la non opportunita, per particolari
forme e/o ubicazione del lotto, a realizzare un nuovo edificio o
I’ampliamento nel rispetto delle prescrizioni di cui ai precedenti comma, &
possibile derogare a dette prescrizioni a condizione che venga elaborato e
approvato un Piano Urbanistico Esecutivo (PUE) ai sensi del successivo
Titolo IV. Detto PUE deve essere esteso a comprendere il lotto interessato, i
lotti limitrofi e eventuvali spazi e/o atirezzature confinanti.

4. 11 Piano Urbanistico Esecutivo (PUE) di cui al precedente comma pud
essere elaborato sia per iniziativa pubblica che privata e mediante uno
degli strumenti previsti nel medesimo Titolo IV; esso, pertanto, pud essere
individuato direttamente dai privati proprietari, purché abbia la
dimensione minima prescritta nel precedente comma. II PUE deve essere
elaborato mnel rispetto delle seguenti prescrizioni:

- indice fondiario di wutilizzazione edilizia (Uef) 0,5 mg/mq.

- altezza massima delle fronti (Hf) ml. 7,50 i

- nel caso Dintervento di nuova edificazione (NE) interessi uno o pit lotti
di superficie inferiore a mq.800, risultante da frazionamento precedente
alla adozione al PRG, la superficie coperta del lotto (Sc) pud raggiungere
il 100%; in caso diverso la superficie coperta non pud superare il 60%
della superficie del lotto (Sc);

- sistemazione a giardino (Vp) del lotto di pertinenza, solo nel caso in cui
non sia consentita la copertura del 100% del lotto di cui al precedente
periodo, nella quantita minima del 20%, mediante la piantumazione di
essenze arboree caratteristiche dell’Appennino centrale nella quantita
minima di un albero ogni mq.200 della superficie fondiaria asservita
(Sf). ~

- parcheggi privati (Pp) di pertinenza nel rispetto delle quantita e delle
prescrizioni di cui al precedente art.18.
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5. La nuova costruzione ovvero l’ampliamento e 1’area di pertinenza di cui
ai precedenti comma, possono essere destinati ai seguenti usi:

- R1, residenza familiare

- Lpl, magazzinaggio efo deposito in locali asserviti '

- Lp2, autorimessa privata asservita (comma 2, art.2 della Legge n.122/89)

Usi delle aree di pertinenza degli edifici:
- Vp, sistemazione a giardino o orto, privato

- Pp, parcheggi privati

6. Il presente PRG conferma le destinazioni d’uso del suolo, degli edifici e
delle aree di pertinenza, anche non conformi alle prescrizioni di cui ai
successivi comma, purché esistenti al momento dell’adozione del presente
PRG, purché tali destinazioni d’uso siano legittimamente assentite da
precedenti provvedimenti abilitativi ovvero per le quali sia stata
presentata istanza di sanatoria ai sensi del Capo IV della 1L.47/85 e
successive modifiche e integrazioni. Sulle unitd edilizie (Ue) e sulle loro
aree di pertinenza, destinate agli usi di cui al precedente periodo del
presente comma, sono ammessi gli interventi di cui al precedente comma.

7. E’ consentita la realizzazione di recinzioni di altezza dal suolo fino ad un
massimo di cm.80 in muratura in pietra locale e fino ad un massimo di
cm.l70 in ringhiera a disegno semplice, tradizionale e intonata
all'ambiente in tinte tenui preventivamente concordate con 1'A.C.

8. Sono vietate le opere di modifica del terreno, eccetto quelle strettamente
necessarie per la realizzazione delle opere assentite e il miglioramento del
regime idrico e dell’equilibrio geologico.

Art.37 Parti dell’ambito urbano non edificate da wurbanizzare con
nuovo impianto insediativo, Zona C. Norme generali

1. La zona C comprende le parti dell’ambito urbano destinate alla
realizzazione di nuovi insediamenti; tale zona € articolata dal PRG nelle due
seguenti sottozone:

- Sottozona C1, parti dell’ambito urbano non edificate da urbanizzare con
un puovo impianto insediativo di tipo residenziale efo terziario

- Sottozona C2, parti dell’ambito urbano non edificate o parzialmente
edificate da urbanizzare secondo piani attnativi gia previste dal

Programma di Fabbricazione.

2. Nel caso di presenza di edifici gia esistenti alla data di adozione del
presente PRG, € consentita la conservazione della volumetria (Ve) e della
superficie utile (SU) esistente; tali veolumetrie e superfici in ogni caso
dovranno essere sottratte dalle quantith massime ammesse ai sensi delle
presenti norme.

3. L’attuazione delle trasformazioni nella presente zona € indiretta tramite
Piano Urbanistico Esecutivo (PUE) ai sensi del successivi Titolo IV. Ogni
Zona & articolata in Aree, in riferimento alle quali deve essere elaborato lo
specifico PUE. In pendenza dell’approvazione del PUE di cui al precedente

periodo somo ammessi esclusivamente gli interventi di cui alla specifica
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disciplina di salvaguardia prescritta in ogni specifica scheda d’Area (v
allegato A alle presenti NTA).

Art.38 Parti dell’ambito wurbano non edificate da wurbanizzare con
un nuovo impianto insediativo di tipo residenziale e/o
terziario, Sottozoma C1 (Aree C1.1, C1.2)

1. La sottozona Cl, come individuata nell’Elaborato n.8, é articolata in Aree
a disciplina particolare (C.1.1; C.1.2) La specifica disciplina per ogni area é
riportata nelle schede di cui all’allegato A alle presenti Norme Tecniche.

2. La presente sottozona risulta ripartita nelle seguenti due Aree:

- C.1.1; Collicelli, finalizzata alla realizzazione di un novo tessuto
residenziale dotato di servizi commerciali e spazi attrezzati (vedi Allegato
A).

- C.1.2; Vigna, finalizzata alla realizzazione di un nuovo tessuto residenziale
a bassa densitd (vedi Allegato A)

Art.39 Parti dell’ambito wurbano non edificate o parzialmente
edificate da urbanizzare secondo piani attuativi gia
previste dal Programma di Fabbricazione, Sottozona C2
(Aree C2)

1. La sottozona C2, come individunata nell’Elaborato n.8, € costituita dalle
aree da urbanizzare gia previste dal precedente Programma di
Fabbricazione. Nella presente sottozona il PRG conferma in linea generale
la disciplina generale definita dal precedente PdF (Zona C2 -Agricola
residenziale).

2. La disciplina di cui al precedente primo comma viene definita nel
seguente modo:

- Superficie fondiaria (Sf) minima mq.800

- Indice di fabbricabilita fondiaria 0,6 mc/mq

- numero massimo dei livelli sovrapposti (NL) fuori terra 2 (due)

- altezza massima degli edifici (He) ml.7,50

- distanza minima dai confini (DC) ml.5,00

- distanza minima dalle strade (DS) ml.10,00

- distanza minima dagli edifici (De) ml.10,00

- parcheggi privati (Pp) di pertinenza nel rispetto delle quantita e delle
prescrizioni di cui all’art.]8.

3. Le trasformazioni devono avvenire tramite [ attnazione indiretta. FE’
prescritta la cessione gratuita al Comune di aree nella misura minima del
20% della superficie complessiva dell’intervento (St) da destinare a servizi
attrezzature, parcheggi, e verde mnel rispetto delle quantita minime
prescritte nei precedenti artt.18, 19 e 20.

4. La presente sottozona risulta costituita da una Area denominata C2 in
riferimento alla quale deve essere elaborato il Piano Urbanistico Esecutivo

(PUE)
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Art.40 Parti dell’ambito urbane non edificate da wurbanizzare con
nuovoe impianto di tipo artigianale e industriale, Zona D.

1. Nella presente zona, individuata nell’Elaborato n.8, sono ammesse le
seguenti destinazioni d’uso, come definite nel precedente art.14:
- Usp, attrezzature e servizi pubblici e relative aree di pertinenza

- Um, mobilita e relazione strade, piazze, parcheggi

- Ucv parchi, giardini, aiuole

- Ues, aree di sedime e di pertinenza dell'edilizia per attivita produttiva
secondaria e relative aree di pertinenza

2. Nella presente Sottozona sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso
degli edifici e delle aree di pertinenza di cui alla classificazione dei
precedenti artt.11 e 12:

.- Co2, commercio al minuto concentrato (centri commerciali, supermercati,

grandi magazzini, etc.)

Co3, all'ingrosso

- Ted, esposizioni, mostre, fiere

- Te8, attivita di magazzinaggio

- Arl, laboratori, officine meccaniche, carrozzieri, impianti di lavaggio
autoveicoli

- Ar2, magazzinaggio e deposito asserviti ad attivitd artigianale

- Im1, impianti industriali

- In2, magazzinaggio e deposito asserviti ad attivitd industriale

- Lpl, magazzinaggio e/o deposito in locali asserviti

- Lp2, autorimessa privata asservita (comma 2, art.2 della Legge n.122/89)

- St2, sedi e depositi di aziende di trasporto pubblico

- St3, impianti tecnologici

- St4, stazioni di servizio e autolavaggio, distribuzione di carburanti

- Sal, servizi ed attrezzature collettive di interesse locale (sociosanitari,
scolastici di livello inferiore, religiosi, sportivi, etc.)

Usi delle aree di pertinenza degli edifici:
- Vp, sistemazione a giardino, privato

- Pp, parcheggi privati
- Ma, magazzinaggi a cielo aperto
- As, artigianato di servizio a cielo aperto (meccanici, carrozzieri, etc.)

3. Nella presente zona gli interventi di trasformazione possono essere
assentiti esclusivamente con modalitd di attuazione indiretta, a seguito di
approvazione di un Piano Urbanistico Esecutivo (PUE) elaborato per
iniziativa pubblica o privata, ai sensi del successivo Titolo IV. I1 PUE deve
essere unitario, cioé riferito all’intera zona come individuata
nell’Elaborato 8. Pud essere prevista, in ogni caso, la swa attuazione per
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comparti. Il Piano Urbanistico Esecutivo deve rispettare le seguenti
prescrizioni:

- Indice territoriale di utilizzazione edilizia (Uet) massimo 0,20 mg/mq

- altezza delle fronti (Hf) massimo ml.8,50

"~ distacco dai confini (DC) e dalle strade (DS) minimo ml.10

- il PUE deve prevedere un disegno unitario per le recinzioni; le recinzioni
devono essere previste ad un minimo di ml.3 dal filo strada; tali distacchi
devono essere sistemati a marciapiede;

- il PUE deve prevedere sezioni stradali idonee alla marcia e alla manovra
anche dei mezzi pesanti;

- il PUE deve prevedere la realizzazione di parcheggi pubblici di relazione e
di verde pubblico nel rispetto delle quantitd minime stabilite nei
precedenti art.18 (comma nono) e art.20;

- il PUE deve prevedere la realizzazione di tutti gli impianti necessari
(raccolta acque, depurazione, illuminazione, linee elettriche, ecc.);

- all’interno di ogni edificio o ‘del suo lotto di pertinenza dovrd essere
prevista la realizzazione di parcheggi privati di pertinenza nella quantita
minima stabilita dal precedente art.18;

- all’interno del lotto di pertinenza di ogni edificio dovra essere prevista la
sistemazione a giardino (Vp) nella quantitd minima del 20% della Sf e,
inoltre, la piantumazione di un albero mql00 di tale area.

4. Nella presente zona sono ammessi ad attuazione indiretta 1 seguenti
interventi sugli spazi aperti come definiti nel precedente art.14:
- SA1l, demolizione e ricostruzione e/o adeguamento delle infrastrutture di

urbanizzazione
- SA2, realizzazione e/o adeguamento dell'arredo degli spazi pubblici’
- SA3, realizzazione nuove infrastrutture di urbanizzazione
- SA6, nuovo impianto urbanistico
- T1, realizzazione nuovi impianti tecnologici e infrastrutture

T11 - tecnologiche lineari interrate
T12 - tecnologiche Ilineari fuori terra
T13 - tecnologiche puntuali interrate
T14 - tecnologiche puntuali fuori terra
T15 - viarie pedonali

T16 - viarie carrabili e parcheggi

- T4, realizzazione o adeguamento di impianti per lo smaltimento dei rifiuti
solidi o liquidi
- T5, realizzazione di depositi a cielo aperto

5. Nella presente zonma in attesa dell’approvazione del PUE sono ammessi
esclusivamente interventi aventi caratteri di manutenzione (MO e MS) e
recinzioni provvisorie degli appezzamenti. Detti interventi non devono, in
ogni caso, rendere piu difficoltosa e/o onerosa [’attuazione del PUE.
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Art.41 Parti dell’ambito wurbano non edificate o parzialmente
edificate a dominante verde, Zona G (verde privato)

1. Nella Zona G, come individuata negli Elaborato n.8, sono ammessi ad
attuazione diretta i seguenti interventi, come definiti al precedente art.14,
sugli edifici esistenti ¢ sui loro spazi di pertinenza:
- MO e Ms, manutenzione ordinaria e straordinaria

- Ol, opere interne
- R, restauro scientifico degli edifici

- RC, risanamento igienico efo conservativo degli edifici
- REIl1, ristrutturazione edilizia
- RE3, ristrutturazione edilizia con opere finalizzate alla eliminazione delle
barriere architettoniche ovvero la realizzazione e/o 1’adeguamento
degli impianti tecnologici;
- D, demolizione degli edifici
- DR1, demolizione e ricostruzione degli edifici nel medesimo sedime, forma
e caratteri tipologici
- DR2, demolizione e ricostruzione degli edifici nel medesimo lotto di
pertinenza con diverso sedime forma e tipologia
- RT, ricostruzione degli edifici
- VU1, variazione di destinazione d'uso degli edifici senza opere (*)
- VU2, variazione di destinazione d'uso degli edifici con opere (*)
- SP, Interventi sugli spazi di pertinenza degli edifici
SP1 - piantomazione di essenze arboree e/o arbustive
SP2 - realizzazione di pavimentazioni esterne
SP3 - realizzazione di volumi accessori
SP4 - realizzazione o adeguamento delle recinzioni

SP5 - realizzazione o adeguamento dei cancelli e/o degli accessi
SP6 - modellazione del terreno, esecuzione di scavi o rinterri, muri di
sostegno

(*) Interventi ammessi esclusivamente per !’introduzione di destinazione
d’uso residenziale (R1).

2. 11 presente PRG conferma le destinazioni d’uso del suolo, degli edifici e
delle aree di pertinenza, anche non conformi alle prescrizioni di cui ai
successivi comma, purché esistenti al momento dell’adozione del presente
PRG, purché tali destinazioni d’uso siano legittimamente assentite da
precedenti provvedimenti abilitativi ovvero per le quali sia stata
presentata istanza di sanatoria ai sensi del Capo IV della L.47/85 e
successive modifiche e integrazioni. Sulle unitd edilizie (Ue) e sulle loro
aree di pertinenza, destinate agli usi di cui al precedente periodo del
presente comma, sono ammessi gli interventi di cui al precedente comma.

3. Qualora il lotto sia privo di manufatto ¢ ammesso I’intervento di nuova
edificazione (NE) per la realizzazione di un piccolo fabbricato ad uso di
deposito e tinello, alle seguenti condizioni:

- superficie utile massima realizzabile (SU) pari a mq.25

- superficie coperta a portico massimo mgq.8
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- numero dei livelli di calpestio (NI) uno (non sono ammessi locali interrati
salvo eventuali intercapedini di larghezza interna massima di ml.0,80)

- distacco dai confini (DC) e dalle strade (Ds) non inferiore a ml.5,00

- distacco dagli edifici esistenti (DE) uguale o superiore a m.10,00;

- altezza massima delle fronti (Hf) ml. 3,50;

- copertura del nuovo edificio ovvero della parte ampliata realizzata a tetto
a falde inclinate

- le opere siano rifinite esternamente mediante ['uso di materiali
confacenti con 1’ambiente e secondo le specifiche prescrizioni
dell’Amministrazione Comunale.

- il lotto di pertinenza deve essere destinato a giardino o orto mediante la
piantumazione di essenze arboree caratteristiche dell’Appennino
centrale nella misura minima di un albero ogni mq.200 della superficie
(Sf) del lotto medesimo. |

4. Il nuovo manufatto di cui al precedente comma deve essere destinato ad
uso di deposito attrezzi e tinello, non pud essere destinato alla residenza, in
particolare potra essere costituito al massimo dai seguenti locali:

- un servizio igienico privo di vasca da bagno

- un locale deposito

- un locale tinello con angolo cottura

- un portico.

5. E’ consentita la realizzazione di recinzioni di altezza dal suolo fino ad un
massimo di cm.80 in muratura in pietra locale e fino ad un massimo di
cm.170 in ringhiera a disegno semplice, tradizionale e intonata
all'ambiente in tinte tenui preventivamente concordati con 1'A.C.

6. Sono vietate le opere di modifica del terreno, eccetto quelle strettamente
necessarie per il mantenimento e il miglioramento del regime idrico e
dell’equilibrio geologico.
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TITOLO 1V - MODALITA’ D’ ATTUAZIONE

Capo 1° - Atti tecnico - amministrativi
Art.42 Tipi di provvedimenti abilitativi

1. 1 provvedimenti abilitativi alla trasformazione fisica e d'uso del
territorio con rilevanza edilizia, urbanistica o paesistica, sono atti formali
che autorizzano le trasformazioni che si intende attuare, essi sono di due
tipi:

a) comunicazione con dichiarazione asseverata da un tecpico abilitate
nell’ambito delle specifiche competenze limitatamente agli interventi
ammessi dalla legislazione nazionale e regionale in materia;

b) provvedimenti abilitativi rilasciati dal Comune a seguito di una
istruttoria tecnico-amministrativa specifica. Essi sono rilasciati
direttamente sulla base della disciplina di PRG, ove consentito dalle
prescrizioni specifiche della Sottozona o Area, ovvero a seguito della
formazione degli Piani Urbanistici Esecutivi (PUE).

2. I provvedimenti abilitativi sia di tipo a) che b) devono essere corredati
da elaborati progettuali adeguati ad illustrare con chiarezza i contenuti
tecnici della trasformazione rispetto allo stato attuale, sotto il profilo
quantitativo e qualitativo ed inoltre devono risultare conformi a tutte le
normative 1in materia urbanistica ed edilizia vigenti (dotazione di
parcheggi  privati, sicurezza impianti, abbattimento  barriere
architettoniche, antisismica, ecc.) anche quando non esplicitamente
richiamate dalle presenti norme. Gli elaborati di cui al precedente periodo
sono dettagliatamente definiti nel Regolamento Edilizio Comunale.

Art.43 Piani Urbanistici Esecutivi (PUE)

1. 11 presente PRG definisce, nel Titolo III (Disciplina urbanistica delle
trasformazioni), le Sottozone ovvero le Aree ove le trasformazioni ed i
relativi provvedimenti abilitativi sono configurabili solo a seguito della
definizione di un Piano Urbanistico Esecutivo (PUE). Il PUE, nel caso di
attuazione per iniziativa privata delle previsioni, deve essere assistito da
una convenzione tra 1 proprietari dell’area oggetto del PUE e
I’ Amministrazione Comunale, finalizzata ad assicurare il perseguimento
delle finalith e dei caratteri prestazionali stabiliti, per ciascuna Area ad
attuazione indiretta, dal PRG ovvero dalla specifica disciplina di Zona o
Sottozona di cui al precedente Titolo III.

2. 11 Piano Urbanistico Esecutivo pud essere formato conformemente ad

uno dei seguenti strumenti urbanistici:

- piani particolareggiati di iniziativa pubblica o privata (PPE), leggi n.
1150/42, n. 765/67 e successive modifiche ed integrazioni;
- piani di lottizzazione di iniziativa pubblica o privata (PdL), leggi n.
1150/42, n. 765/67 e successive modifiche ed integrazioni;

- piani per l'edilizia economica e popolare (PEEP), leggi n. 167/62, 865/71 e
successive modifiche ed integrazioni;
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- piani per gli insediamenti produttivi (PIP), legge n. 865/71 e successive
modifiche ed integrazioni;

- piani di recupero di iniziativa pubblica o privata (PdR), legge n. 457/78,
Titolo IV.

3. Ai fini della formazione dei Piani di Recupero ed ai sensi della legge
457/78 la Zona di recupero & definita al successivo art.47

Capo 2° - Attuazione diretta e indiretta delle trasformazioni
Art.44 Generalita

1. 11 presente PRG definisce due modalitd di attuazione degli interventi e
delle trasformazioni:

- attuaziope diretta

- attuazione indiretta

2. Si ha [l'attuazione diretta quando il singolo proprietario pud ottemere un
provvedimento abilitativo relativo ad un progetto conforme al PRG con la
semplice procedura prevista a tale scopo dal Regolamento Edilizio
Comunale, senza preventivo Piano Urbanistico Esecutivo.

3. Si ha [I'attuazione indiretta, sia in ambito urbano che extraurbano,
quando la disciplina urbanistica del presente PRG prescrive che gli
interventi possono essere assentiti solo a seguito della formazione e
approvazione di un Piano Urbanistico Esecutivo sulla base di un progetto
integrato degli interventi pubblici (opere di wurbanizzazione, servizi,
attrezzature, eventuale edilizia residenziale pubblica ed in area pubblica,
PEEP; edilizia produttiva terziaria in area pubblica, PIP) e degli interventi
privati (edilizia residenziale privata; edilizia produttiva terziaria privata).

Art.45 Attunazione diretta semplice e condizionata

1. Si ha l'attuazione diretta semplice quando il singolo proprietario puo
ottenere un provvedimento abilitativo relativo ad wun intervento conforme
al PRG sulla base della semplice procedura prevista a tale scopo dal
Regolamento Edilizio Comunale, eventualmente accompagnata da atti
d'obbligo relativi a destinazioni d'uso (anche con riferimento alla
predisposizione dei parcheggi di cui all' art 18) del manufatto, delle sue
parti e dell'area di pertinenza.

2. L'attuazione diretta degli interventi, anche ove esplicitamente ammessa
dalle prescrizioni della Zona, Sottozona o dell'Area, & condizionata alla
esistenza di alcuni prerequisiti urbanistici del territorio, in particolare
nell'ambito urbano l'intervento ¢ condizionata all'esistenza delle opere di
urbanizzazione primaria ovvero all'impegno alla loro realizzazione ai sensi
del 5° Comma dell'art. 31 della legge 1150/42 e successive modifiche ed

integrazioni (vedi successivi comma 5°, 6° e 7°).
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3. I PRG, per ogni Zona, Sottozona o Area, prescrive esplicitamente gli
interventi per i quali € ammessa l'attuazione diretta di tipo semplice o
condizionata.

4. La realizzazione delle trasformazioni secondo le prescrizioni della
disciplina delle trasformazioni pud avvenire anche per parti e/o in fasi
successive, purché tale intervento non pregiudichi la piena realizzazione
delle previsioni di PRG.

5. Si ha l’attuazione diretta condizionata quando 1attuazione di cui ai
precedenti comma ¢ condizionata, ai semsi del 5° Comma dell'art. 31 della
legge 1150/42 e successive modifiche ed integrazioni all’esistenza delle
opere di urbanizzazione primaria.

6. AHo scopo di facilitare la realizzazione delle opere di urbanizzazione e
della viabilith ed allo scopo di accelerare l'attuazione del PRG, nei casi in
cui al precedente comma, i privati possono realizzare direttamente le
necessarie urbanizzazioni primarie.

7. Nel caso dell’applicazione della procedura dell’attuazione diretta
condizionata, il proprietario o 1 proprietari che presentano 1’istanza
finalizzata all’ottenimento del provvedimento abilitativo, devono
presentare, unitamente al progetto edilizio, il progetto esecutivo delle
opere di urbanizzazione necessarie e fornire adeguate garanzie
fidejussorie ovvero convenzione con I’Amministrazione Comunale. i
provvedimento abilitativo rilasciato deve contenere tutte le prescrizioni
necessarie a garantire la realizzazione del progetto delle opere di
urbanizzazione secondo tempi congruenti e prestabiliti pena
I’annullamento del provvedimento stesso. I costi sostenuti dal privato per
la realizzazione delle opere di urbanizzazione sono, ai sensi dell’art.11 della
L.10/77 e dell’art.17 della L.R. 35/77, scomputabili dal contributo tenendo
distinte le opere di wurbanizzazione primaria da quelle di urbanizzazione
secondaria. Lo scomputo puo essere effettuato solo in relazione alla quota di
contributo pertinente; non € ammessa la compensazione tra le due specie,
né tra il contributo per le opere di urbanizzazione e quello sul costo di
costruzione.

Art.46 Attuazione indiretta nell’ambito urbano e extraurbano

1. L’attuazione delle trasformazioni ove & prescritta [’attuazione indiretta
nelle situazioni particolari previste nella disciplina delle trasfromazioni di
cui al precedente Titolo III nelle Zone A e B ¢ subordinata alla formazione e
approvazione di un Piano Urbanistico Esecutivo (PUE) per iniziativa
privata, di cui al precedente art.43. Detto PUE non deve prevedere il
soddisfacimento delle quantita minime di spazi pubblici, in quanto queste
sono gia previste dal PRG.

2. L'attuazione delle Aree a disciplina particolare sia in ambito urbano che
extraurbano deve essere effettuata tramite strumento urbanistico
esecutivo sulla base di un progetto integrato degli interventi di interesse
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pubblico (opere di urbanizzazione, servizi, attrezzature, eventuale edilizia
residenziale pubblica ed in area pubblica, PEEP; edilizia produttiva
terziaria in area pubblica, PIP) e degli interventi relativi all’edilizia
residenziale privata; ovvero edilizia produttiva terziaria privata.

3. Nel caso di cui al precedente comma 2°, allo scopo di evitare disparita di
trattamento tra i proprietari e di assicurare la disponibilitd delle aree
necessarie a realizzare gli interventi pubblici, il PRG, stabilisce le
grandezze, gli indici ed 1 requisiti atti a prefigurare i caratteri complessivi
di progetto del Piano Urbanistico Esecutivo d'Area, articolati in modo da
consentire l'integrazione tra infrastrutture, servizi ed opere edilizie, tra
edilizia residenziale ed edilizia terziaria, tra intervento pubblico ed
intervento privato.

4, A tale scopo la disciplina specifica di cui al precedente Titclo IIT e di cui
alle schede dell’Allegato A alle presenti norme tecniche, definisce per
ogni Area: v

- la quota (in percentuale) della superficie territoriale dell'ambito
necessaria per la realizzazione delle infrastrutture dei servizi pubblici;

- la quota (in percentuale) della superficie territoriale dell'ambito da
destinare a superficie fondiaria per interventi dei privati proprietari;

- eventuale 1indice di fabbricabilita territoriale (Uet) da applicarsi
all'intera superficie dell'Area, a prescindere dalle destinazioni
urbanistiche, per la determinazione delle quantitd edilizie a disposizione
dei proprietari e le eventuali percentuali, anche variabili, di
articolazione di dette quantita tra le diverse destinazioni d’uso.

- eventuali quantitd assolute realizzabili;

- eventuali altri parametri urbanistici

5. La disciplina, inoltre, stabilisce, sia per le Aree in ambito urbano che
extraurbano, gli eventuali prerequisiti urbanistici propedeutici
all’attuazione degli interventi, gli usi ammessi dei fabbricati, 1'unita
minima di progettazione urbanistica e di attuazione, le caratteristiche
funzionali, morfologiche e tipologiche delle trasformazioni, eventuali
prescrizioni particolari.

6. Per le Aree [I'attuazione per Iiniziativa privata, pud avvenire per
iniziativa anche di parte dei proprietari ricadenti nel perimetro definito
dal PRG, purché le proprieta da essi rappresentata ed il progetto da essi
predisposto, esteso all'intera Area, siano adeguati a perseguire le finalita
generali ed a soddisfare le caratteristiche di assetto stabilite dalle norme
del PRG. In ogni caso i proprietari promotori devono sottoscrivere un
preliminare "atto unilaterale d'obbligo" avente per oggetto I'impegno alla
cessione gratuita delle aree d'uso pubblico, ove previsto dalla disciplina
urbanistica di cui al precedente Titolo III, e gli impegni che i medesimi
proprietari assumono per la realizzazione di tali previsioni. La
convenzione, da stipularsi tra i proprietari e il Comune, & necessaria
all'attuazione delle trasformazioni e pud prevedere che la cessione gratuita
delle aree e delle attrezzature sia sostitnita da forme adeguate di servitd di
uso pubblico, accompagnate dall'impegno alla cura ed alla manutenzione
dei luoghi.
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Capo 3° - Applicazione e integrazione di disposizioni nazionali e
regionali

Art.47 Individuazione della zona di recupero in applicazione
all’art.27 della L.457/78

1. Sono individuate dal PRG come zone di recupero, ai sensi dell’art.27 della
L.457/78, le parti dell’ambito urbano definite come Zona A e Sottozona Bl ed
inoltre le parti dell’ambito extraurbano individuate come Aree denominate
AEle AE2. All’interno di tali Zone e Aree possono essere individuati, per
iniziativa pubblica o privata, i perimetri dei Piani di Recupero, ai sensi
dell’art.28 della L.457/78. 1 PdR devono essere conformi alla disciplina
urbanistica specifica della Zona, Sottozona o Area. Ove questa prescriva
I’elaborazione unitaria di un PUE il PdR deve essere esteso all’intera Area.

Art.48 Perimetrazione del centro abitato e centro edificato

1. Ai fini dell’applicazione di norme e disposizioni nazionali e regionali il
perimetro del centro edificato (ai sensi della L.865/71) e del centro abitato
(ai sensi della L.765/67) coincide con il perimetro continuo che
comprende le Zone A, B e C e i relativi servizi individuati nell’Elaborato 8
come individuate dal presente PRG. La zona A in localita S.Anatolia
costituisce perimetro continuo a se stante.

2. La delibera di adozione del presente PRG costituisce delibera di adozione
del perimetro di cui al precedente comma.

Art.49 Comprensori per 1’edilizia economica e popolare.

1. Qualora se ne verifichi la necessita nelle Aree che costituiscono 1la
sottozona Cl1 & possibile individuare comprensori per V'edilizia economica e
popolare nella misura massima del 70% dell’Area stessa. I1 comprensorio
cosi individuato pud essere attuato indipendentemente dal resto dell’area,
con i medesimi parametri urbanistici e edilizi definiti nelle specifiche
schede d’Area di cui all’Allegato A alle presenti Norme Tecniche.
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SCHEDE DELLE AREE A DISCIPLINA PARTICOLARE Allegato A

Ambito Extraurbano Area AEl - Casali Vigna Boschi

1.Finalita delle trasformazioni. La finalita delle trasformazioni & il recupero
ambientale e edilizio e l'attrezzamento dell’area per attivita ricettive,
ricreative e sportive all’aria aperta.

2.Modalita di attuazione. Attuazione indiretta tramite piano urbanistico
esecutivo (PUE), unitario, cioé riferito all’intera area. Il PUE pud essere di
iniziativa pubblica o privata, In ogni caso devono essere rispettate le
seguenti prescrizioni.

Quota percentuale minima della superficie territoriale (St) dell'Area da

destinare alla realizzazione delle infrastrutture dei servizi pubblici da

cedere al Comune: 30%

Quota percentuale massima della superficie territoriale (St) dell'Area da

destinare a superficie fondiaria per interventi dei privati proprietari:
70%

1

.Unita d’intervento. L'unita d’'intervento (Ui) dovra essere definita dal
piano urbanistico esecutivo (PUE); in ogni caso non potranno essere previste
pit di tre unita (Ui).

)

4.Caratteristiche dell’assetto di progetto. Il Piano Urbanistico Esecutivo dovra
prevedere il recupero dei manufatti esistenti nel rispetto dei caratterti
tipologici. Inoltre potra prevedere la realizzazione di attrezzature sportive
all’aria aperta (piscina, campi da tennis, maneggio, etc.) e la costruzione dei
servizi annessi rispettando le prescrizioni di seguito riportate.

5.Parametri urbanistci:
(NL) - Numero massimo dei livelli sovrapposti uno

(He) - Altezza massima dell’edificio ml.3,50

(Dc¢) - Distanza minima dai confini mi.10

(Ds) - Distanza minima dalle strade ml.10

(De) - Distanza minima dagli edifici ml;20

(Rc) - Rapporto di copertura massimo 3%
(escludendo dal computo gli edifici esistenti)

6.Usi del suolo ammessi. Nella presente Area sono ammmesse le seguenti

destinazioni d’uso:
- Ea, atdvitd produttiva agricola

- Ez, attdivita produttiva zootecnica

- Ef, attivita forestale

- Ecr, atdvima culturale ricreativa all'aria aperta
- Esa, attivita spordva e ricreativa all'aria aperta
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Ecc, attivita ricettiva all’aria aperta (camping, pik-nik)

Ei, aree di sedime e di pertinenza degli impianti e delle attrezzature

Usp, attrezzature e servizi pubblici e relative aree di pertinenza

Usc, attrezzature e servizi privati di uso collettivo e relative aree di

pertinenza

Um, mobilita e relazione strade, piazze, parcheggi
Ucv parchi, giardini, orti urbani, aiuole

1.Usi degli edifici ammessi. Nella presente Area a seguito dell’ approvazione
del PUE sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso degli edifici:

Col, al minuto diffuso nella quantita massima del 10% della superficie

utile

-

&

Te2, pubblici esercizi (bar, ristoranti, trattorie)
Te5, attivitd ricettive: alberghi, motel, pensioni, affittacamere, etc.
Te6, attivita ricettive: agriturismo

Lpl, magazzinaggio e/o deposito in locali asserviti

Sal, servizi ed attrezzature collettive di interesse locale (sociosanitari,
scolastici di livello inferiore, religiosi, sportivi, etc.)

8. Interventi ammessi sugli edifici. Nella presente Area, a seguito della
formazione del Piano Urbanistico Esecutivo (PUE), sono ammessi tutti gli

interventi sugli edifici, seguendo, in ogni caso il criterio della conservazione
tipologica dei casali esistenti.

9.Interventi sugli spazi aperti. Nella presente Area sono ammessi, i seguenti
. . . ! . .
interventi sugli spazi aperti

SAl, demolizione e ricostruzione e/o adeguamento delle infrastrutture di
urbanizzazione

SA2, realizzazione e¢/o adeguamento dell'arredo degli spazi pubblici

SA3, realizzazione nuove infrastrutture di urbanizzazione

SA4, opere di modellazione del suolo, muri di sostegno, scavi e rinterri
degli spazi aperti

SAS5, ristrutturazione urbanistica

T1, realizzazione nuovi impianti tecnologici e infrastrutture

T11 - tecnologiche lineari interrate
T12 - tecnologiche lineari fuori terra
T13 - tecnologiche puntuali interrate

T14 - tecnologiche puntuali fuori terra
T15 - viarie pedonali
T16 - viarie carrabili e parcheggi
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- SA3, realizzazione nuove infrastrutture di urbanizzazione

- SA4, opere di modellazione del suolo, muri di sostegno, scavi e rinterri
degli spazi aperti

- SAS, ristrutturazione urbanistica

- T1, realizzazione nuovi impianti tecnologici e infrastrutture
T11 - tecnologiche lineari interrate
T12 - tecnologiche lineari fuori terra
T13 - tecnologiche puntuali interrate
T14 - tecnologiche puntuali fuori terra
T15S - viarie pedonali
T16 - viarie carrabili e parcheggi
- T2, realizzazione 0 adeguamento di opere per la difesa del suolo
- T6, realizzazione o adeguamento di impiant tecnici per l'agricoltura
- T7, realizzazione 0 adeguamento di impianti tecnici per la.zootecnia

10.Disciplina transitoria di salvaguardia. Fino all’approvazione del Piano
Urbanistico Esecutivo con i contenuti di cui alla presente scheda, devono
essere mantenute le attuali destinazioni d’uso. Sono ammessi esclusivamente
gli intervend di manutenzione ordinaria e straordinaria (MO e MS), restauro

e risanamento conservativo (R e RC).

11.Prescrizioni particolari: /

Comune di Gerano PRG 1995 - Norme tecniche d’Attuazione - Allegato A



4

SCHEDE DELLE AREE A DISCIPLINA PARTICOLARE Allegato A

Ambito Extraurbano Area AE2 - “borghetto” S.Anatolia

1.Finalita delle trasformazioni. La finalita delle trasformazioni é il recupero
ambientale e 'attrezzamento dell’area per attivita ricreative e sportive
all’aria aperta.

2.Modalita di attuazione. Attuazione indiretta tramite piano urbanistico

esecutivo (PUE), unitario, cioé riferito all’intera area. Il PUE pud essere di

iniziativa pubblica o privata, In ogni caso devono essere rispettate le

seguenti prescrizioni.

- Quota percentuale minima della superficie territoriale (St) dell'Area da
destinare alla realizzazione delle infrastrutture dei servizi pubblici da

cedere al Comune: 30%
- Quota percentuale massima della superficie territoriale (St) dell'Area da
destinare a superficie fondiaria per interventi dei privati proprietari:.70%

3.Unita d’intervento. L’'unita d’intervento (Ui) dovra essere definita dal
piano urbanistico esecutivo (PUE); in ogni caso non potranno essere previste
piu di tre unita (Ui).

4.Caratteristiche dell’assetto di progetto.ll Piano Urbanistico Esecutivo dovra
prevedere il recupero ambientale dell'area prevedendo la realizzazione di un
parco della dimensione minima del 20% dell'intera area. Detta area a parco
rientra nel 30% da cedere al Comune di cui al precedente punto 2. [noltre
potra prevedere la realizzazione di attrezzature sportive all’aria aperta
(piscina, camnpi da tennis, maneggio, etc.) e la costruzione dei servizi annessi
rispetiando le prescrizioni di seguito riportate.

5.Parametri urbanistici:
(NL) - Numero massimo dei livelli sovrappost uno

(He) - Altezza massima dell’edificio ml.3,50

(Dc) - Distanza minima dai confini ml.10

(Ds) - Distanza minima dalle strade ml!.10, salvo maggiori distanze in
applicazione al codice della strada

(De) - Distanza minima dagli edifici ml.20

(Rc) - Rapporto massimo di copertura 3%

6.Usi del suolo ammessi. Nella presente Area sono ammmesse le seguenti

destinazioni d’uso:
- Ea, ardvita produtidva agricola

- Ez, atdvita produttiva zootecnica
- Ef, atdvita forestale
- Ecr, atavita culturale ricreativa all'aria aperta
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- Esa, atuvitd sportva e ricreativa all'aria aperta

- Ecc, ardvita ricerdva all’aria aperta (camping, pik-nik)

- Ei, aree di sedime e di pertunenza degli impianti e delle attrezzature

- Usp, attrezzature e servizi pubblici e relative aree di pertinenza

- Usc, attrezzature e servizi privati di uso collettivo e relative aree di
pertnenza

- Um, mobilita e relazione strade, piazze, parcheggi

- Ucv parchi, giardini, ord urbani, aiuole

7.Usi ammessi degli edifici. Nejla presente Area a seguito dell’ approvazione

del PUE sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso degli edifici:
- Te2, pubblici esercizi {bar, ristoranti, trattorie)

- Lpl, magazzinaggio e/0 deposito in locali asserviti

8.Interventi ammessi sugli edifici.Nella presente Area. nell’ambito delle
previsioni del (PUE), sono ammessi tutti gli interventi compatibili con le
prescrizioni della presente scheda. ,

9.Interventi sugli spazi aperti. Nella presente Area sono ammessi, 1 seguenti

interventi sugli spazi aperti :
- SA1, demolizione e ricostruzione e/o adeguamento delle infrastrutture di

urbanizzazione
- SA2, realizzazione e/0 adeguamento dell'arredo degli spazi pubblici
- SA3, realizzazione nuove infrastrurture di urbanizzazione
- SA4, opere di modellazione del suolo, muri di sostegno, scavi e rinterri degli
spazi apert
- SAS, ristrutturazione urbanistica
- T1, realizzazione nuovi impiant tecnologici e infrastutture
T11 - tecnologiche lineari interrate
T12 - tecnologiche lineari fuori terra
T13 - tecnologiche puntuali interrate
T14 - tecnologiche puntuali fuori terra
T15 - viarie pedonali
T16 - viarie carrabili e parcheggi
- T2, realizzazione 0 adeguzimento di opere per la difesa del suolo
- T6, realizzazione 0 adeguamento di impiant tecnici per l'agricoltura
- T7, realizzazione 0 adeguamento di impiant tecnici per la zootecnia

i

10.Disciplina tramsitoria di salvaguardia. Fino all’approvazione del Piano
Urbanistico Esecutivo con i contenut di cui alla presente scheda, devono
essere mantenute le attuali destinazioni d’uso del suolo. Non € ammesso in
salvaguradia l'intervento di nuova edificazione.

11.Prescrizioni particolari: /
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SCHEDE DELLE AREE A DISCIPLINA PARTICOLARE
Allegato A

Ambito Extraurbano Area AE3 - Ponte delle Jezze
1.Finalita delle trasformazioni. La finalita delle trasformazioni € la creazione
di un’area attrezzata per fiere, feste, circhi, e eventuali emergenze
(protezione civile, ecc.) nel rispetio dei valori ambientali della zona.

2.Modalita di attuazione. Le trasformazioni possono essere attuate secondo le
due seguenti modalita:

2a - Attuazione indiretta tramite piano urbanistico esecutivo (PUE), unitario,
cipé riferito all’intera area, di iniziativa pubblica ovvero privata.

2b - Artuazione diretta ammessa esclusivamente per iniziativa pubblica
secondo le procedure di progettazione e esecuzione delle opere pubbliche.

3.Unita d’intervento. .
1 - Nel caso di attuazione indiretta l'unita d'intervento (Ui} dovra essere
definita dal piano urbanistico esecutivo (PUE); non potranno essere,
comunque, previste pitt di tre unita (Ut).

4_Caratteristiche dell’assetto di progetto. Dovra essere prevista la
realizzazione delle infrastrutture e delle attrezzature necessarie per l'utilizzo
dell’area; € ammessa, inolore, la costruzione dei servizi annessi rispettando le
prescrizioni di seguito riportate. Il 20% dell’area dovra essere destinata a

parco.

S.Parametri urbanistici
(NL) - Numero massimo dei livelli sovrappost uno

(He) - Altezza massima degli edifici ml.4,50
(Dc) - Distanza dai confini minima ml.10
(Ds) - Distanza minima dalle strade ml.10 salvo maggiori distanze in
applicazione del codice della strada.
(De) - Distanza minima dagli edifici ml.10
(Rc) -~ Rapporto di copertura massimo 3% (Superficie coperta dagli edifici
realizzabili)
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6.Usi_del suolo _ammessi. Nella presente Area sono ammmesse le seguenti
destinazioni d’uso:
- Ea, attivita produttiva agricola
Ef, attivita forestale
- Ecr, attivita culturale ricreativa all'aria aperta
- Esa, attivith sportiva e ricreativa all'aria aperta
- Ecc, attivitd ricettiva all’aria aperta (camping, pik-nik)
- Em, attivita di magazzinaggio all'aria aperta
- Ei, aree di sedime e di pertinenza degli impianti e delle aftrezzature

- Usp, attrezzature e servizi pubblici e relative aree di pertinenza

- Usc, attrezzature e servizi privati di uso collettivo e relative aree di
pertinenza

- Um, mobilita e relazione strade, piazze, parcheggi

- Ucv parchi, giardini,. orti urbani, aiuole

1.Usi_degli edifici ammessi. Nella presente Area sono ammesse le seguenti
destinazioni d’uso degli edifici:

- Te2, pubblici esercizi (esclusivamente per bar, ristoranti, trattorie)

- Ted, esposizioni, mostre, fiere

8.Interventi ammessi sugli edifici. Nella presente Area sono ammessi i
seguenti interventi sugli edifici:
-- MO e Ms, manutenzione ordinaria e straordinaria

- OI, opere interne
- RC, risanamento igienico e/o conservativo degli edifici

- REI1, ristrutturazione edilizia senza aumento di volumetria (Ve) e/o
superificie utile (SU)

- D, demolizione degli edifici

- DR1, demolizione e ricostruzione degli edifici nel medesimo sedime, forma
e caratteri tipologici

- DR2, demolizione e ricostruzione degli edifici nel medesimo lotto di
pertinenza con diverso sedime forma e tipologia

- RT, ricostruzione degli edifici

- VUl,variazione di destinazione d'uso degli edifici senza opere

- VU2, variazione di destinazione d'uso degli edifici con opere

- NE, realizzazione di nuovi edifici

Comune di Gerano PRG 1995 - Norme tecniche d’Attuazione - Allegato A



9.Interventi sugli spazi aperti. Nella presente Area sono ammessi, i seguenti
intervend sugli spazi aperd : '
- SAl1, demolizione e ricostruzione e/0 adeguamento delle infrasuutture di
urbanizzazione '
- SA2, realizzazione e/0 adeguamento dell'arredo degli spazi pubblci
- SA3, realizzazione nuove infrastrutture di urbanizzazione
- SA4, opere di modellazione del suolo, muri di sostegno, scavi e rinterri
degli spazi apert '
- SAS, ristrutturazione urbanistica
- SA6, nuovo impianto urbanistico

- T1,realizzazione nuovi impianti tecnologici e infrastrutture
T11 - tecnologiche lineari interrate
T12 - tecnologiche lineari fuori terra
T13 - tecnologiche puntuali interrate
T14 - tecnologiche puntuali fuori terra
T15 - viarie pedonali
T16 - viarie carrabili e parcheggi
- T3, realizzazione di depositi a cielo aperto

10.Disciplina_transitoria di salvaguardia. Fino all’approvazione del Piano
Urbanistico Esecutivo ovvero del progetto esecutivo, devons essere
mantenute le attuali destinazioni d’uso. Sono ammessi esclusivamente gli
interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria (MO e MS), restauro e
risanamento conservativo (R e RC).

11.Prescrizioni particolari:
a) Devono essere realizzati parcheggi di relazione nella quantita minima del
20% dell’intera superficie attrezzata (St). L'area destinata al parcheggio deve

‘essere alberata in modo da creare una ombreggiatura sufficiente degli spazi

di sosta stessi.
b) L'area attrezzata pu0 essere solo parzialmente pavimentata, nel rapporto

massimo del 20%.

c) Deve essere studiato, progerttato e realizzato il sistema di deflusso delle
acque meteoriche; dette acque potranno essere scaricate nei corsi naturali
d’acqua previa depurazione e verifica della portata massima ammissibile del
corso d’acqua stesso.

d) Tutta !'area attrezzata deve essere sistemata anche rtramite la
piantumazione di essenze arboree tipiche dell’appennino centrale nella
quantta minima di un albero ogni 300 mq. di area atrezzata.

e) Devono essere creat spazi di verde pubblico nella quantita minima del 20%
dell’area attrezzata.
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Ambito Urbano Zona CI1 - Area C1.1 - Collicelli

1.Finalitd delle trasformazioni. Realizzazione di un nuovo fessuto residenziale
dotato di servizi commerciali e di spazi attrezzati.

2.Modalitd__di attuazione. Attuazione indiretta tramite piano urbanistico
esecutivo (PUE), unitario, cio¢ riferito all’intera area. Il PUE pud essere di
iniziativa pubblica o pfrivata, In ogni caso devono essere rispettate le
seguenti prescrizioni.

- Quota percentuale minima della superficie territoriale (St) dell'Area da

destinare alla realizzazione delle infrastrutture dei servizi pubblici da

cedere al Comune: 40%
- Quota percentuale massima della superficie territoriale (St) dell'Area da

destinare a superficie fondiaria per interventi dei privati proprietari:

60%
Per la parte dell'area interessata dai vincoli ex L. 431/85 e 1497/39 deve
essere chiesto il preventivo Nulla-Osta.

3.Unita d’intervento. L’unita d’intervento (Ui) dovra essere definita dal

piano urbanistico esecutivo (PUE); in ogni caso non potranno essere previste
pit di tre unita (Ui).

4 .Caratteristiche dell’assetto di _progetto. II PUE deve essere elaborato in modo

da prevedere la realizzazione del nuovo tessuto urbano in grado di costituire

un luogo di rilievo urbano. A tal fine dovranno essere previsti:

- una piazza di dimensioni sufficienti a costituire un luogo significativo del
nuovo insediamento,

- la previsione di tutti i servizi necessari secondo quanto previsto dagli
artt.18, 19 e 20 delle NTA del presente PRG.

5.Parametri _urbanistici:
(Uet) - Indice territoriale di utilizzazione edilizia massimo 0,15 mq/mq
(Su/St).
(Hf) - Altezza massima delle fronti degli edifici ml.6,50
Ulteriori grandezze urbanistiche ed edilizie nonché gli indici urbanistici
necessari alla definizione attuativa degli interventi edilizi dovranno essere
definiti in sede di elaborazione del PUE.

6.Usi del suolo ammessi. Nella presente Area sono ammmesse le seguenti
destinazioni d’uso:
- Usp, attrezzature e servizi pubblici e relative aree di pertinenza
- Usc, attrezzature e servizi privati di uso collettivo e relative aree di
pertinenza

- Um, mobilita e relazione strade, piazze, parcheggi
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- Ucv parchi, giardini, ord urbani, aiuole

- Uir, aree di sedime e di pertinenza dell'edilizia residenziale anche con
terziario urbano mono e plurifamiliare e relative aree di pertinenza

- Uep, aree di sedime e di pertinenza dell'edilizia per attvita produtdva
terziaria e reladve aree di pertinenza

7.Usi degli edifici ammessi. Nejla presente Area a seguito dell’ approvazione

del PUE sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso degli edifici:
- R1, residenza familiare nella quantita minima dell’75% della Superficie

Utile (SU) ammessa

- Col, al minuto diffuso

- Tel, uffici e studi professionali, sedi di associazioni, agenzie varie

- Te2, pubblici esercizi (bar, ristoranti, trattorie, tabaccai, farmacie,
parrucchieri, barbieri, sarti, piccoli laboratori di artigianato di
servizio con vendita diretta come pasticcerie, panifici, etc. a
condizione che siano igienicamente compatibili con la zona nella
quale devono essere introdotd e che non producano cdori e rumori
molesti)

- Te3, attivita terziarie pubbliche e private a carattere concentrato

- Te7, autorimessa privata di uso pubblico a pagamento

- Lpl, magazzinaggio e/o deposito in locali asserviti

- Lp2, autorimessa privata asservita (comma 2, art.? della Legge n.122/89)

- Stl, stazioni per autocorriere

- Sal, servizi ed attrezzature collettive di interesse locale (socio-sanitari,

scolastici di livello inferiore, religiosi, sportivi, etc.)
- Rcl, teatri e cinema

Usi delle aree di pertinenza degli edifici:
- Vp, sistemazione a giardino o orto,privato

- Pp, parcheggi privad

8.Interventi ammessi sugli edifici.Nella presente Area, nell’ambito delle
previsioni del (PUE), sono ammessi tutti gli intervend sugli edifici.

S.Interventi sugli spazi aperti. Nella presente Area, nell’ambito delle
previsioni del (PUE), sono ammessi tutd gli intervend sugli spazi apert.

10.Disciplina transitoria di salvaguardia. Fino all’approvazione del Piano
Urbanistico Esecutivo con i contenuti di cui alla presente scheda, devono
essere mantenute le attuali destinazioni d’uso. Sono ammessi esciusivamente
gli intervend di manutenzione ordinaria e straordinaria (MO e MS), restauro
e risanamento conservauvo (R e RC).

11.Prescrizioni particolari. Il PUE inolure dovra prevedere:
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a) la realizzazione prevalentemente di coperture a falda inclinata. con
pendenza massima del 35%, e rivestimento con materiali della tradizione
costruttiva locale,

b) la sistemazione a giardino (Vp) del lotto di pertinenza nella quantita
minima del 50% e piantumazione di essenze arboree nella quantita minima
di un albero ogni 100 mq di superficie fondiaria (Sf).

¢) la realizzazione normalizzata delle recinzioni e dei cancelli tramite un

progetto Gpo
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SCHEDE DELLE AREE A DISCIPLINA PARTICOLARE
Allegato A

Ambito Urbano Zona C1 - AREA C1.2 - Vigna

1.Finalitd delle trasformazioni. Realizzazione di un nuovo tessuto insediativo
residenziale.

2.Modalitda di attuazione. Attuazione indiretta tramite piano wurbanistico
esecutivo (PUE), unitario, ciog¢ riferito all’intera area. I1 PUE pud essere di
iniziativa pubblica o privata, In ogni caso devono essere rispettate le
seguenti prescrizioni.

- Quota percentuale minima della superficie territoriale (St) dell'Area da

destinare alla realizzazione delle infrastrutture dei servizi pubblici da
cedere al Comune: 30%

- Quota percentuale massima della superficie territoriale (St) dell'Area da
destinare a superficie fondiaria per interventi dei privati proprietari:

70%
Per la parte dell'area interessata dai vincoli ex L. 431/85 e 1497/39 deve
essere chiesto il preventivo Nulla-Osta.

3.Unitd d’intervento. L’unitd d’intervento (Ui) dovra essere definita dal

piano urbanmistico esecutivo (PUE); in ogni caso non potranpo essere previste
pit di due unita d’intervento(Ui).

4.Caratteristiche dell’assetto di progetto. 11 PUE deve essere elaborato in modo
da prevedere la realizzazione del nuovo tessuto insediativo resisenziale di
margine a basso impatto percettivo. A tal fine dovranno essere previsti i
servizi necessari secondo quanto previsto dagli artt.18, 19 e 20 delle NTA del
presente  PRG.

5.Parametri urbanistici:
(Uet) - Indice territoriale di utilizzazione edilizia massimo 0,1 mgqg/mq
(Su/St).
(Hf) - Altezza massima delle fronti degli edifici ml.6,50,
Ulteriori grandezze wurbanistiche ed edilizie nonché gli indici urbanistici
necessari alla definizione attuativa degli interventi edilizi dovranno essere
definiti in sede elaborazione del PUE.

6.Usi del suolo ammessi. Nella presente Area sono ammmesse le seguenti
destinazioni d’uso:
- Usp, attrezzature e servizi pubblici e relative aree di pertinenza

- Usc, attrezzature e servizi privati di uso collettivo e relative aree di
pertinenza

- Um, mobilitd e relazione strade, piazze, parcheggi

- Ucv parchi, giardini, orti urbani, aiunole
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- Uir, aree di sedime e di pertinenza dell'edilizia residenziale anche con
terziario urbano mono e plurifamiliare e relatve aree di pertnenza

7.Usi degli edifici ammessi. Ne]la presente Area a seguito dell’ approvazione

del PUE sono ammesse le seguenti destinazioni d’uso degli edifici:
- R1, residenza familiare

- Lpl, magazzinaggio e/o deposito in locali asservit

- Lp2, autorimessa privata asservita (comma 2, art.2 della Legge n.122/89)

- Sal, servizi ed attrezzature collettive di interesse locale (socio-sanitari,
scolastici di livello inferiore, religiosi, sportivi, etc.)

Usi delle aree di perunenza degli edifici:
- Vp, sistemazione a giardino o0 orto,privato

- Pp, parcheggi privati

8.Interventi ammessi sugli edifici.Nejla presente Area, nell’ambito delle
previsioni del (PUE), sono ammessi tutti gli intervend sugli edifici. ,

9.Interventi sugli spazi aperti. Nella presente Area, nell’ambito delle
previsioni del (PUE), sono ammessi tutd gli interventi sugli spazi aperti.

10.Disciplina transitoria di salvaguardia. Fino all’approvazione del Piano
Urbanistico Esecutivo con 1 contenuti di cui al successivo punto della
presente scheda, devono essere mantenute le attuali destinazioni d’uso. Sono
ammessi esclusivamente gli interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria (MO e MS), restauro e risanamento conservativo (R e RC).

11.Prescrizioni particolari: Il PUE inoltre deve prevedere:
a) la realizzazione esclusivamente di coperture a falda inclinata, con
pendenza massima del 35%, e rivesumento con rateriali della tradizione

costrutriva locale,

b) la sistemazione a giardino (Vp) del lotto di pertinenza nella quantta
minima del 50% e piantumazione di essenze arboree nella quandta minima
di un albero ogni 100 mq.

c) la realizzazione normalizzara delle recinzioni e dei cancelli amite un

progetto upo
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SCHEDE DELLE AREE A DISCIPLINA PARTICOLARE
Allegato A

Ambito Urbano Zona Cl -Area Cl.1 - Collicelli

SCHEDA GRAFICA CON VALORE NON PRESCRITTIVO SCALA 1:2.000

(rappresenta un’ipotesi di assetto finale dell'Area e in particolare del nodo
viario finalizzarto alla formazione di una piazzetta d'ingresso al centro abitaro)
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